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no Municipio de Arraial do Cabo, em
consonancia com o disposto na Lei do
PLANO DIRETOR.

Art. 1 A politica urbana e de controle do
uso do solo instituida nesta Lei tem por
objetivos:



I-  racionalizar a estrutura de ocupacao

urbana atual e direcionar o processo de
expansdo urbana na cidade e nas
localidades urbanas isoladas, adotando
normas de uso e ocupagdo do solo,
compativeis com as peculiaridades fisico-
urbanisticas de Arraial do Cabo;
II-  adequar as estruturas urbanas e de
expansdo urbana as necessidades de
preservacao ambiental e de
desenvolvimento das fungbes sociais,
culturais, turisticas e econdmicas do
Municipio;
I11-  assegurar a melhoria da qualidade
de vida da populacdo de Arraial do Cabo,
através do acesso de todo cidaddo aos
beneficios inerentes ao processo de
urbanizacéo.

81°. O direcionamento, 0 ordenamento,
a reorganizacdo e a intensidade da
ocupacao nas novas areas criadas por esta
Lei, assim como as mudancas propostas em
outras areas ja consolidadas, tém por
objetivo possibilitar o surgimento de novas
alternativas de desenvolvimento, que
resultem em novos negdcios, produzindo
melhorias para a vida da populacdo, com o
surgimento de novos empregos e rendas,
aumento das receitas publicas, expansdo do
comércio, da  atividade industrial
compativel e outras atividades econdmicas

em geral, através da expansdo da oferta de
Servigos.

82°. A reorganizacdo e a alteracdo da
intensidade da ocupacao no ndcleo urbano
ttm por fundamento, possibilitar o
surgimento de melhores condicGes nas vias
de circulacdo da cidade, de forma
diferenciada considerando a especificidade
de cada macrozona, e de maneira mais
imediata possivel, na medida em que a
motivacdo econdmica desperte o interesse
privado, que buscando atividade produtiva,
promovera investimentos em vista do
potencial turistico oferecido pelo conjunto
de atributos da cidade, com destaque para
as suas paisagens, belezas naturais, praias
e outros destaques, considerando que esses
bens inerentes, s&o um patriménio de todos
e portanto deve ser zelado e protegido
pelos que nasceram aqui, pelos que
escolheram esse lugar para viver e por
todos aqueles que gostam dessa cidade,
visitando de forma frequente ou na medida
do possivel, tendo muitos deles feito
investimentos em imoveis, contribuindo
para o desenvolvimento, considerando que
qguanto menos se interferir no cenario
natural mais se terd de patrimbnio a
despertar interesse a visitacao.

83°. Da prerrogativa de todos dessa
cidade, através dos poderes constituidos,
em permitir acrescentar maior
aproveitamento e utilizagdo aos terrenos,
vem a perspectiva da contrapartida com a
cessdo de parte dos mesmos terrenos que
ora se altera o uso, para resolver o
problema dos espacos nas vias de
circulacdo de veiculos e pessoas, pois no
presente tal condicdo se reverte em fator
limitador ao crescimento da cidade,
implicando sua correcdo em consumo de
inimeros recursos ndo disponiveis, em
face de tantas outras responsabilidades
para um Municipio que no momento
enfrenta o desafio de buscar alternativas
para seguir novos caminhos em busca do
seu desenvolvimento.

84°, O pressuposto que fundamenta o
descrito anteriormente tem por objetivo
permitir a atual geracdo de habitantes e
frequentadores, usufruirem de melhores
condi¢cbes urbanisticas da cidade, com
passeios ampliados, arborizados, ruas com
transito e estacionamento com melhor
rendimento, adaptados a sua realidade e
consequentemente tornando-a, apta a atrair
desenvolvimento, sem que para isso, essa
geracdo tenha que esperar por décadas, até
que surjam iniciativas que resultem em
desapropriacGes vultosas.



85% O incentivo para a alteracdo no uso

dos terrenos e pela nova proposta de
ocupacdo - sempre limitado pelas
possibilidades de atendimento das
demandas por servicos publicos: de
tratamento das aguas oriundas do esgoto
urbano, devidamente tratado com
adequado destino do efluente; de agua
potavel, de energia elétrica, telefonia,
limpeza urbana e demais servicos - servem
de alavanca para a conquista de melhorias
para a cidade, na medida em que
promovem a atragdo de investimentos
privados, estimulando o surgindo de novas
atividades no Municipio, incrementando
seu grau de atividade e consequentemente
melhorias em todos os niveis.

86°.  Como pressuposto na diretriz desta
Lei, tem-se a observancia das limitacGes
legais ao desenvolvimento de atividades
em determinadas regides do Municipio, em
virtude de existirem em seu interior — com
territorio da ordem de 156 km?, dos quais
88 sdo de terra firme - areas a serem
preservadas para as geracOes, atuais e
futuras, pelo carater s6cioambiental de que
se revestem.

87°. A intensidade de utilizacdo dos
terrenos nas zonas indicadas tem por

objetivo a revitalizacdo, a melhoria e a
adequacao das vias existentes na cidade.

Art. 2 As normas referentes a ordenacao
do territério municipal pautam-se pelas
seguintes diretrizes:

- compatibilizacdo dos parametros
de uso e ocupagdo do solo com as
caracteristicas fisicas ambientais, culturais,
sociais e econbmicas e a dinamica de
urbanizacdo do Municipio;

II-  preservacdo do meio ambiente e
manutencdo do equilibrio ecoldgico,
através da adocdo de normas restritas de
ocupacdo, uso e manejo das areas que
abrigam espécies e ecossistemas essenciais
a sadia qualidade de vida;

I1l-  preservagéo,
valorizacdo de

recuperagéo e
imoéveis,  conjuntos

arquitetdnicos,  histéricos e  sitios
arqueoldgicos;
IV- compatibilizacdo das politicas

urbanas e fiscal, de forma a racionalizar os
investimentos puablicos nas areas de
ocupacdo urbana ja consolidada;

V- regularizacdo fundiaria e
urbanizacdo especifica para areas ocupadas

por populacdo de menor renda, desde que
ndo se situem em &reas de risco;

VI-  vinculagdo da aprovacdo de
parcelamentos do solo a disponibilidade de
equipamentos urbanos e comunitarios;

VII- protecdo de areas improprias para
urbanizagdo  contra  invasbes  ou
loteamentos clandestinos.

VIII- criacdo de incentivos fiscais e
outros mecanismos de apoio destinados a
favorecer e assegurar a compatibilizacéo
das vocagOes econdmicas e sociais, com
especial atencéo para a pesca, aquicultura,
0 turismo, o esporte, o lazer e a cultura.

IX-  compatibilizar o equilibrio entre a
mobilidade urbana e o adensamento
populacional.

Art.3A adogdo pelo Executivo
Municipal de mecanismos que viabilizem a
participacdo popular nas decisdes de
interesse local, e a efetiva instalacdo do
Conselho de Meio Ambiente, Obras e
Urbanismo, criando condigdes para que o
Poder Pdblico venha a alcancar o0s
objetivos estabelecidos na gestdo dos
assuntos urbanos.



CAPITULO II
Da Divisao Territorial e Administrativa

SECAO |
Do Macrozoneamento

Art. 4 O territorio de Arraial do Cabo
é dividido em trés Macros Areas de Usos
Urbanos ou  Macrozonas, assim
definidas:

- MACROZONA URBANA - é a
parcela do territorio do municipio que
possui consolidacdo de servigos urbanos,
mesmo que parciais, e abrange area
urbanizada com edificagbes que atendem
atividades urbanas como residéncia,
comércio e servigcos essenciais para 0
funcionamento do local.

- MACROZONA DE EXPANSAO
URBANA - sdo parcelas do Arraial do
Cabo, externas ao perimetro urbano,
passiveis de urbanizacdo, observados o0s
critéerios de mitigacdo dos impactos
ambientais e a implantacdo de
infraestrutura urbana e de equipamentos
publicos adequados, bem como do controle
da ocupacéo de areas contiguas, conforme
objetivos gerais do PLANO DIRETOR.

I1I-  MACROZONA DE uso
SUSTENTAVEL - sdo parcelas do Arraial
do Cabo, cuja utilizacdo deve atender a
requisitos que induzam a sustentabilidade e
deverd ser voltada a empreendimentos
turisticos que garantam a preservacao de
parte da vegetacéo original.

81°, As macrozonas estao indicadas no
Anexo 01.

SECAO II

Dos Distritos

Art. 5O territorio do Municipio ¢é
constituido em quatro divisdes
administrativas que compreendem 0s
distritos Centro, Monte Alto, Figueira e
Pernambuca, assentados continua ou
isoladamente ao longo das restingas de
Cabo Frio e da Massambaba.

Art. 6 O ordenamento da ocupacdo do
territorio municipal se dara por um
processo progressivo, e preve:

I-  arestricdo a ocupacdo nas periferias
dos ndcleos urbanos, com vistas a impedir
a descaracterizacdo de areas ambientais
protegidas;

II- o controle do adensamento urbano,
cujo estoques de terras dos ‘“vazios
urbanos”, passiveis de ocupacdo, seja
suficiente para a demanda atual e futura de
expansao urbana;

[1I- a implantagdo de equipamentos
urbanos e comunitarios necessarios a
consolidacdo dos espagos urbanos;

IV-  a adocdo de parametros de uso e
ocupacdo do solo que possibilitem o
ordenamento e reordenamento dos espacos
urbanos, dentro de caracteristicas proprias
e desejaveis de crescimento.

Art. 7 A estrutura interna dos Distritos
podera conter as seguintes areas,
considerando o direcionamento de sua
ocupacdo e adequacdo ao Zoneamento
Ecoldgico Econdmico Estadual.

I-  Area de producdo que compreende
os terrenos onde as atividades econémicas
e residenciais estdo consolidadas e onde
sdo possiveis de introducdo futura, em
substituicdo ou ndo da cobertura vegetal.
Tais &reas se subdividem em territorios
consolidados e de expanséo.



a) Territérios  consolidados  que
correspondem as terras onde a ocupacéo
ja foi efetuada e possuem diferentes
usos econdmicos. Nesses territorios séo
permitidas  todas as atividades
econdmicas constantes na Classificacéo
Nacional de Atividades Econémicas
(CNAE), desde que autorizadas pelo
orgao licenciador.

b) Territérios de expansdo que
correspondem as terras com potencial
uso futuro para fins socioecondmicos.
Visando a expansdo urbana para
moradias podendo ter uso de atividades
comerciais e de producdo de pequeno,
médio e grande porte de diferentes
categorias. O potencial social deve ser
muito favoravel ao desenvolvimento
econbmico sustentavel, assim como a
vulnerabilidade ambiental.

II-  Areas de suporte ambiental que
compreendem o0s terrenos com niveis
diferenciados de fragilidade, conservacéo e
alteracdo dos ambientes em que se admite
a ocupacdo humana por agentes publicos
ou privados com objetivos sociais e
econdmicos, porém em condi¢cdes de
restricdo de manejo visando a utilizagdo

sustentdvel dos recursos naturais e a
conservagdo da biodiversidade. Tais areas
se subdividem em territdrio de recuperacéo
e de conservagao.

a) Areas de recuperacdo  que
correspondem aquelas
alteradas/modificadas pelo ser humano,
nas quais, na legislagdo ndo sdo
admissiveis 0s  usos  antrOpicos
ambientalmente. Essas areas
modificadas podem estar em locais de
preservacdo, onde a legislacdo vigente
ndo admite o desenvolvimento de
atividades econdmicas, exceto 0s casos
autorizados em lei, ou locais onde
encontramos ambientes
danificados/modificados  pelo  ser
humano (com usos  diversos
consolidados ou n&o) ou com alta
fragilidade ambiental sem cobertura
vegetal nativa ou, ainda, em processo de
recuperacdo natural situadas, sobretudo,
em superficies que apresentam
potencial para a conservacdo dos
recursos hidricos.

b) Areas de conservacio  que
correspondem as superficies que
exibem nenhuma ou pouca alteracdo
pelo ser humano, onde a vulnerabilidade

ambiental €é moderada e a
potencialidade social é baixa. S&o
ambientes de alta importancia em
biodiversidade de flora, fauna e/ou
recursos hidricos. Essas areas admitem
0 desenvolvimento do extrativismo
vegetal, desde que de baixo impacto e
autorizados em lei.

I1I-  Areas de uso restrito ou controlado
que correspondem aos terrenos onde
reservam as areas de preservacdo
permanente, as unidades de conservacdo e
as propriedades militares. Dividem-se em
areas de preservacao e areas institucionais.

a) Areas de preservacio englobam as
Areas de Preservacdo Permanentes
(APP) e de Unidades de Conservacéo
(UC). As areas de preservacao
permanente sdo locais protegidos pela
legislagdo ambiental, que aparecem
cobertas por remanescentes de
vegetacdo nativa ou pouco modificadas
pelo ser humano, com a funcéo
ambiental de preservar 0s recursos
naturais, a paisagem, a estabilidade
geoldgica e a biodiversidade. Nessas
areas ndo se admite usos de atividades
econébmicas, excetuados aqueles de
baixo impacto e autorizados em lei. As



unidades de conservagdo sdo as
unidades publicas ou privadas
instituidas pelo governo federal,

estadual ou municipal, destinadas para
preservar a natureza, em que a
exploracdo ou o aproveitamento dos
recursos naturais sdo admitidos de
maneira indireta, com exce¢do dos
casos previstos em lei, incluindo ainda,
suas zonas de amortecimento.

b) Areas institucionais que
correspondem as &reas militares das
forcas armadas do Brasil e da Policia
Militar do estado do Rio de Janeiro,
regulamentadas em lei.

Paragrafo Unico - A ocupagc&o e uso das
areas em territorios de Expansdo
necessitam de planejamento prévio e serem
estimulados e compativeis com as suas
capacidades de suporte ambiental, estando
em conformidade com a legislacéo vigente,
para que o desenvolvimento municipal seja
otimizado de acordo com a necessidade
atual.

Art. 8 As éreas, conforme caracteriza o
artigo anterior, permitirdo o pleno
desenvolvimento da cidade, mediante
alternativas para as demandas relativas a
restricdo de espaco fisico adequado para as
funcbes sociais e urbanas

compatibilizando-as com a necessidade de
preservagdo do patriménio historico-
cultural e ambiental.

Art. 9 Os instrumentos urbanisticos
para ordenamento do solo, constantes do
TITULO Il da presente Lei, serdo adotados
tendo como base 0s objetivos e diretrizes
enunciados, e serdo estabelecidos de forma
diferenciada para as Areas de Ocupacio
obedecendo suas peculiaridades e as
necessidades de crescimento ordenado da
cidade e prevendo que:

810 A instalagdo de equipamentos
urbanos e comunitarios, a cargo do
Executivo Municipal e dos 6rgaos
estaduais competentes, devera ser efetuada
de forma acordada entre as partes, a fim de
se empreender maior racionalidade ao
crescimento nos territérios de ocupacgédo
consolidados e de expansdo urbana dos
Distritos.

82°.  Os equipamentos urbanos e

comunitarios a serem implantados em
Zonas de Expansédo Urbana, quando estas
forem objeto de processo de parcelamento
do solo de iniciativa particular, deveréo ser
de competéncia do loteador, conforme
determinagdes contidas no CAPITULO II,
do TITULO Il, da presente Lei.

TiTULO I
Dos Instrumentos Urbanisticos para
Ordenamento do Solo

Art. 10 Os instrumentos de
ordenamento urbanistico serdo
estabelecidos neste Titulo, aplicaveis a
todo o territorio municipal, e se referem ao
zoneamento, ao parcelamento do solo para
fins urbanos, ao uso e ocupacgéo do solo, a
outorga de direito de construir e a
regularizagdo fundiaria.

81°. Na Macrozona de expanséo urbana,

para ordenar o pleno desenvolvimento das
funcdes sociais da cidade e da propriedade
urbana, e para o planejamento, controle,
gestdo e promocgdo do desenvolvimento
urbano, se adotard 0s instrumentos
urbanisticos previstos na Constituicdo
Federal e no art. 4° da Lei Federal n.
10.257/2001 — Estatuto da Cidade, sem
prejuizo de outros meios de intervencgdo
juridicos, tributérios, politicos,
administrativos ou financeiros de politica
urbana.

8§20,  Para efeito de aplicacdo dos
instrumentos urbanisticos mencionados no
paragrafo anterior, fica estabelecido para o
Municipio, no que for aplicavel, o



Coeficiente de Aproveitamento Basico
igual a um, nas Macro Areas de Usos
Urbanos, com determinagdo de minimo e
méaximo, alem do qual o direito de edificar
ficard sujeito a0 pagamento  de
contrapartida financeira ao ente municipal.

CAPITULO |
Do Zoneamento

Art. 11 As zonas, areas e eixos em que
se subdivide o territério do municipio de
Arraial do Cabo, sdo assim caracterizadas:

- ZONA DE CONSERVAQAO DA
VIDA SILVESTRE (ZCVS) - E aquela
destinada a salvaguarda de espécies nativas
que, apesar de endémicas e/ou ameagadas
de extingdo, encontram-se em estado
vulneravel de degradacdo ambiental em
consequéncia de pressao antropica local,
podendo admitir, nos locais desprovidos de
vegetacao, uso moderado e
autossustentado da biota. Nestas zonas
serdo  permitidas  ocupacbes  por
empreendimentos turisticos, como os da
rede hoteleira e resorts e também
empreendimento energéticos com fontes
renovaveis de energia, como a edlica, solar
e biomassa. Serdo implementadas nestas
zonas ferramentas de controle ambiental.
Sé&o consideradas Zonas de Conservagao da

Vida Silvestre as seguintes areas do
municipio de Arraial do Cabo:

a) ZCVS1 - Zonade Conservagdo da
Vida Silvestre do Morro do Vigia.
Compreende o Morro do Vigia,
englobando a Ponta da Cabeca, a antiga
calha da Alcalis até a beira da Praia
Grande.

b) ZCVS 2 - Zona de Conservacao da
Vida Silvestre do Morro do Miranda.
Compreende o Morro do Miranda, o
Morro do Reservatorio (Guilhermina) e
a encosta Preservada do Morro da Boa
Vista.

c) ZCVS 3 - Zona de Conservagdo da
Vida Silvestre do Miguel Couto.
Situada no loteamento Miguel Couto.

i. ZEDS 3A - Zona de Conservagéo da
Vida Silvestre do Miguel Couto situado
entre a praia do Pontal, e a ZOC 1.

ii. ZEDS 3B - Zona de Conservacéo da
Vida Silvestre do Miguel Couto situado
entreaZOCleaZR 7.

d) ZCVS 4 - Zona de Conservagéo da
Vida Silvestre Santa Clara. Situada no
distrito de Monte Alto, as margens da

RJ-102, englobando o loteamento Santa
Clara.

e) ZCVS5 - Zona de Conservagdo da
Vida Silvestre de Figueira. Situada as
margens da Laguna de Araruama,
confrontante com a ZEIS 5.

f) ZCVS 6 - Zona de Conservacéo da
Vida Silvestre da Ponta da Acaira - A.
Situada as margens da Laguna de
Araruama, estendendo-se desde a Ponta
da Acaira até o limite com a ZR 8.

g) ZCVS 7 - Zona de Conservagéo da
Vida Silvestre da Ponta da Acaira - B.
Situada ao norte do espordo lagunar
(ponta).

h) ZCVS 8 - Zona de Conservacao da
Vida Silvestre da entrada da Lagoa
Salgada. Situada entre a ZUC-3 e ZPVS
1.

i) ZCVS 9 - Zona de Conservacao da
Vida Silvestre Caicara/Morro do
Caixdo. Situada entre a ZUC 3 e ZOC 6.

J)  ZCVS 10 - Zona de Conservagdo da
Vida Silvestre de Pernambuca.
Compreende a area da Ponta da
Coroinha em Pernambuca, limitada



entre a Laguna de Araruama e a ZPVS
11.

II-  ZONA ESPECIAL DE
DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL (ZEDS) — Constitui-se
de &reas destinadas primordialmente para a
implantacdo de programas e projetos
voltados ao desenvolvimento sustentavel,
residencial e turistico da regido, admitindo
seu uso moderado.

a) ZEDS 1 - Zona Especial de
Desenvolvimento Sustentavel do Pontal
do Atalaia. Situada no loteamento do
Pontal do Atalaia.

i. ZEDS 1A - Zona Especial de
Desenvolvimento Sustentavel do Pontal
do Atalaia com face voltada paraa ZR 1
e enseada maritima.

ii.ZEDS 1B - Zona Especial de
Desenvolvimento Sustentavel do Pontal
do Atalaia com face voltada para as
Prainhas do Pontal do Atalaia.

iii.ZEDS 1C - Zona Especial de
Desenvolvimento Sustentavel do Pontal
do Atalaia com face voltada para o
Oceano Atlantico.

b) ZEDS 2 - Zona Especial de
Desenvolvimento Sustentavel Pereira
Bastos. Compreende a ocupagdo dos
antigos trabalhadores salineiros da
empresa Pereira Bastos, situada entre a
ZEDS-3 e aZR-9.

c) ZEDS 3 - Zona Especial de
Desenvolvimento Sustentavel
Residencial Massambaba. Situada entre
ZEDS 4 E ZPVS 5.

d) ZEDS 4 - Zona Especial de
Desenvolvimento Sustentavel Pescoco
Massambaba. Situada entre a ZEDS 3 e
ZEDS 5.

e) ZEDS 5 - Zona Especial de
Desenvolvimento Sustentavel da Ponta
da Massambaba. Constitui-se da area
situada no extremo da Ponta de

Massambaba, confrontante com a
Laguna.
Il- ZONA ESPECIAL DE

INTERESSE SOCIAL (ZEIS) - S&o areas
destinadas predominantemente a moradia
digna para a populacdo de baixa renda por
intermédio de melhorias urbanisticas,
recuperacdo ambiental e regularizagéo

fundiaria de assentamentos precérios e
irregulares, bem como a proviséo de novas
HabitagOes de Interesse Social a serem
dotadas de equipamentos  sociais,
infraestrutura, &reas verdes, comércio e
servigos locais, situadas na zona urbana.
S4o estas:

a) ZEIS 1 - Zona Especial de
Interesse Social do Morro da Cabocla.
Compreende a ocupacdo do Morro da
Cabocla, incluindo também as vertentes
do Morro voltadas para o Centro e para
0 Bairro Prainha.

b) ZEIS 2 - Zona Especial de Interesse
Social do Morro do Morro da Boa Vista.
Compreende a ocupacdo do Morro da
Boa Vista.

C) ZEIS 3 - Zona Especial de Interesse
Social do Sitio Santa Clara.
Compreende a ocupacdo situada as
margens da RJ 102 em Monte Alto,
circundada pela ZCVS 3.

d) ZEIS 4 - Zona Especial de Interesse
Social de Monte Alto. Situada na
ocupacdo mais densa do distrito de
Monte Alto, entre a Laguna de
Araruama e o Oceano Atlantico.



I.ZEIS 4A - Zona Especial de Interesse
Social do Nucleo Monte Alto. Situada
entre a ZR-9 e ZPVS-4,

Ii.ZEIS 4B - Zona Especial de Interesse
Social da Area de risco. Situada entre a
ZEIS- 4A e ZEIS-4C.

Ii.ZEIS 4C- Zona Especial de Interesse
Social do PECS. Situada entre a ZEIS-
4B e ZPVS-4.

e) ZEIS 5 - Zona Especial de
Interesse Social do “Verdadeiro Monte
Alto”. Situada as margens da RJ 102,
circunda pelo cordao de dunas da ZPVS
6.

f) ZEIS 6 - Zona Especial de
Interesse Social de Figueira. Situada no
distrito de Figueira, limitada entre a RJ-
102 e a Laguna de Araruama.

g) ZEIS 7 — Zona Especial de
Interesse Social Do Recanto do Sabia.
Situada entre o loteamento Caicara, ZR
14 ea ZPVS 9.

h) ZEIS 8 - Zona Especial de
Interesse Social do Caigara. Situada
entre o loteamento Caicara, ZR 14 e a
ZCVS 9.

IV-  ZONA
NEGOCIOS (ZEN).

i) ZEIS 9 — Zona Especial de Interesse
Social de Pernambuca. Situada no limite
do municipio, no distrito de Pernambuca,
limitada entre 0 municipio de Araruama e
a ZPVS 10.

ESPECIAL DE

a) ZEN 1- Zona Especial de Negocios
do Aeroporto Sul. Localizada as
margens da RJ-102 confrontante com os
limites do Aeroporto proximo a ZR 8.

b) ZEN 2 - Zona Especial de Negocios
do Aeroporto Norte. Situada entre a
ZEN 1e ZOC 2.

c) ZEN 3 - Zona Especial de Negdcios
de Pereira Bastos. Compreende a
ocupacdo dos antigos trabalhadores
salineiros da empresa Pereira Bastos,
situada entre a ZPVS 6 e a ZEDS 3.

V- ZONA ESPECIAL DE PESCA E
INTERESSE SOCIAL (ZEPIS). Areas
destinadas para as atividades de pesca
tradicionais, estabelecidas no Acordo de
Gestdo ou em planejamento especifico,
assim como manejo e cuidado do material

necessario para esta atividade, ou seja,
garantir acesso para 0s pontos de vigias e
trilhas tradicionais de pesqueiros, a
puxada de rede, a movimentagdo de
canoas, caicos e desembarque do
pescado, assim como a protecao,
pesquisa, monitoramento e recuperagao
ambiental.

a) ZEPIS 1 - Zona Especial de Pesca e
Interesse Social da Praia Grande.

i.ZEPIS 1A - Compreende a érea,
utilizada pelos pescadores, proxima
ao inicio da Orla Flavia Alessandra.

1i.ZEPIS 1B - Compreende o0 pesqueiro
localizado a esquerda da Praia
Grande até a Ponta da Cabeca,
confrontando com a ZH 4.

b) ZEPIS 2 - Zona Especial de Pesca e
Interesse Social da Praia dos Anjos.

c) ZEPIS 3 - Zona Especial de Pesca e
Interesse Social da Prainha.

d) ZEPIS 4 - Zona Especial de Pesca e
Interesse Social da Praia Do Pontal

e) ZEPIS 5 - Zona Especial de Pesca e



Interesse Social de Monte Alto.

i.ZEPIS 5A - Localizada a leste da
ZUR 1A, confrontante com a ZPVS
4,

ii.ZEPIS 5B - Localizada a oeste da
ZUR 1A onde encontra-se o pier de
Monte Alto.

f) ZEPIS 6 - Zona Especial de Pesca e
Interesse Social de Figueira.

VI- ZONA HISTORICA (ZH) -
Corresponde a area de ocupacao
tradicional da Cidade, dotadas de
atributos historicos, cujas caracteristicas
fisicas devem ser preservadas sem
impedir a dindmica dos usos que a
demandam, devendo toda construgédo ou
transformacdo de uso das edificacOes
serem submetidas a andlise especial de
insercdo urbanistica. Sdo consideradas
como Zonas Histoéricas do Municipio de
Avrraial do Cabo, as seguintes areas:

a) ZH 1 - Zona Historica das Ruinas da
Alcalis. Localizada no morro do
Pontal do Atalaia, compreendendo a
area que abriga as ruinas do sistema
de aducdo e captacdo de agua fria da

Cia. Nacional de Alcalis (calha, torre
e casa de bomba).

b) ZH 2 - Zona Histdrica do Telégrafo.

Localizada no Ponto mais alto do
Morro do Pontal do Atalaia que
abriga as ruinas do antigo telégrafo.

c) ZH 3 - Zona Histérica da Praia dos

Anjos. Localizada na Praia dos Anjos
composta de prédios e casas
historicas. Compreendida da area do
Museu  Oceanografico  (Espago
Amazonia Azul) até os limites com o
Porto do Forno se prolongando pela
Rua Vera Cruz até a Rua Damasceno
Barreto, fechando com a Rua D.
Pedro I.

d) ZH 4 - Zona Histérica da Fortaleza

do Sururu. Localizada no Morro do
Forno e abriga as ruinas da Fortaleza
(Fortin) do Sururu.

e) ZH 5- Zona Histdrica das Ruinas do

Parque Fabril da Alcalis. Localizada
no meio da ZR 4 e abriga as ruinas do
Parque Fabril da Cia. Nacional de
Alcalis.

f) ZH 6 - Zona Histdrica Pereira
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Bastos. Localizada na base do
espigdo da Ponta da Massambaba,
compreendendo o0s galpbes de
Beneficiamento e estruturas
historicamente representativas da
antiga Salina Pereira Bastos.

VII- ZONA DE ILHAS COSTEIRAS
(ZIC) - Engloba todas as ilhas localizadas
no litoral da costa de Arraial do Cabo.

a) ZIC 1 - Zona de Ilha Costeira da Ilha
do Pontal. Compreende toda a
superficie formada pela Ilha do
Pontal localizada a leste do
loteamento Miguel Couto.

b) ZIC 2 — Zona de llha Costeira da Ilha
do Francés. Compreende toda a
superficie formada pela Ilha do
Francés localizada a sudoeste da
Praia Grande.

I.ZIC 2A - Zona de Ilha Costeira da
Ilha do Francés. Porcdo maior de
terra.

ii.ZIC 2B - Zona de Ilha Costeira da
Ilha do Francés. Por¢do menor de
terra.



¢) ZIC 3—Zonade llha Costeirada llha
dos Porcos. Compreende toda a
superficie formada pela Ilha dos
Porcos localizada a leste da Praia do
Forno.

ZIC 4 — Zona de llha Costeira da llha
do Cabo Frio. Compreende toda a
superficie formada pela Ilha do Cabo
Frio localizada a sudeste da Praia do
Pontal do Atalaia

VIII- ZONA DE INFLUENCIA
ECOLOGICA (ZIE) — E aquela composta
pela parte aquéatica correspondente ao
espelho, ldmina e fundo das lagoas e
brejos, rios e canais naturais, existentes
no territério do municipio.

a) ZIE 1-Zonade Influéncia Ecoldgica
do Canal da Alcalis. Compreende a
uma extensa area, localizada entre
ZUC-2 e ZR-5.

b) ZIE 2 - Zonade Influéncia Ecoldgica
da Lagoa Azul. Compreende a area
de antigos maneis da Cia. Nacional
de Alcalis, localizada entre as ZOC 2
e ZOC 3.

IX- ZONA DE ORLA (ZO) — Zona
destinada para a utilizacédo sustentavel de
comércios e estacionamentos que
agreguem no turismo local, assim como
na preservacgédo e ordenamento do acesso
as praias.

a) ZO 1 - Zonade Orla da Praia Grande.
Localizada entre a ZP 1 e a ZR 1,
confrontante com a Praia Grande.

b) ZO 2 — Zona de Orla da Praia dos
Anjos. Localizada entre a ZP 5 e a
ZR 1, confrontante com a Praia dos
Anjos.

c) ZO 3 — Zona de Orla da Prainha.
Localizada entre a ZP 7 e a ZR 3,
confrontante com a Prainha.

X- ZONA DE OCUPACAO
CONTROLADA (ZOC) - E aquela que,
além de apresentar certo nivel de
degradacdo ambiental com menores
possibilidades de preservacdo, fornece
condi¢bes favordveis a expansdo das
areas urbanas ja consolidadas.

a) ZOC 1 - Zona de Ocupacéo

Controlada do Miguel Couto.
Engloba as terras ocupadas pelo
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loteamento Miguel Couto e tombada
pelo INEPAC que se situam na Praia
do Pontal, limitando-se com o
Municipio de Cabo Frio.

b) ZOC 2 - Zona de Ocupagédo
Controlada Rosa dos Ventos.
Engloba a area no limite de Cabo
Frio-Arraial do Cabo, iniciando no
final da Avenida Adolfo Beranger
Junior até o trevo da RJ-102,
margeando o canal da Lagoa de
Araruama, abrangendo o loteamento
Rosa dos Ventos.

c) ZOC 3 - Zona de Ocupacéo
Controlada Camboinhas. Margeia a
RJ-102 confrontando com a ZCVS-
13 e a ZIE da Lagoa de Araruama,
abrangendo os condominios Blue
Lake e Golden Lake.

d) ZOC 4 - Zona de Ocupacédo
Controlada  Village  Valtelina.
Compreende os loteamentos Recanto
das Orquideas e Village Valtelina.

XI- ZONAS DE PRAIAS (ZP) — Zona
destinada para a protecéo e utilizacao das
praias, que sdo bens publicos de uso
comum do povo, sendo assegurado,
sempre, livre e franco acesso a elas e ao



mar, em qualquer direcdo e sentido,
ressalvados os trechos considerados de
interesse da seguranga nacional ou
incluidos em é&reas protegidas por
legislagdo especifica. Sendo permitido,
apenas, comeércio com licenca para atuar
nestes locais de acordo com a legislacéo
de ordenamento atual.

a) ZP 1 — Zona de Praia da Praia
Grande.

b) ZP 2 — Zona de Praia da Praia Brava.

¢) ZP 3 — Zona de Praia da Prainhas do
Pontal do Atalaia.

d) ZP 4 — Zona de Praia da Praia da llha
do Cabo Frio.

e) ZP 5 — Zona de Praia da Praia dos
Anjos.

f) ZP 6 — Zona de Praia da Praia do
Forno.

g) ZP 7 — Zona de Praia da Prainha.

h) ZP 8 — Zona de Praia da Praia do
Pontal.

1) ZP 9 — Zona de Praia da Praia de

Monte Alto.

J) ZP 10 — Zona de Praia da Praia de
Figueira.

k) ZP 11 — Zona de Praia da Praia de

Pernambuca.
X1l- ZONAS PORTUARIAS -
(ZPORT's) — Zona destinada as
instalacdes e

operacOes portudrias, visando o exercicio
das atividades de movimentacdo ou
armazenagem de  mercadorias e
movimentacao de passageiros, destinados
ou provenientes de transporte aquaviario.

a) ZPORT 1 - Compreende as
instalacbes do Porto do Forno e da
Marina Publica dos Pescadores.

b) ZPORT 2 — Compreende a area do
Pier localizada no encontro da praia
do Pontal com o sopé do Morro do
Miranda.

XI1lI- ZONAS DE PRESERVACAO DA
VIDA SILVESTRE (ZPVS) - Séo zonas
destinadas a salvaguarda da biota nativa
por meio da protecdo de espécies
residentes, migratdrias, raras, endémicas,
e/ou ameacadas de extingdo, bem como a
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garantia de perenidade dos recursos
hidricos, das paisagens e belezas cénicas,
da biodiversidade e de sitios
arqueoldgicos.

a) ZPVS 1 - Zona de Preservacao da
Vida Silvestre do Pontal do Atalaia.
Compreende a area abrangida pelo
Parque Estadual da Costa do Sol.

b) ZPVS 2 - Zona de Preservacdo da
Vida Silvestre da Restinga do Pontal.
Area que circunda a ZEU 2,
englobando os trechos de Dunas e
Restingas do Pontal, das areas
tombadas pelo INEPAC limitando-se
com o Municipio de Cabo Frio.
Exclui-se desta a area do loteamento
Miguel Couto.

c) ZPVS 3 - Zona de Preservagdo da
Vida Silvestre do Canal Artificial da
Cia. de Alcalis. Localizada entre as
zonas ZEU 2 e ZUPI 1 e limitada
pelo Canal da Alcalis.

d) ZPVS 4 - Zona de Preservagdo da
Vida Silvestre do Sitio Santa Clara.
Compreende &rea entre as ZEIS 3 e
4, assim como limita-se na Laguna
de Araruama e 0 Oceano Atlantico.



e) ZPVS 5 - Zona de Preservacdo da
Vida Silvestre da Pereira Bastos.
Compreende a Duna situada nos
terrenos das Salinas Pereira Bastos
em Monte Alto.

f) ZPVS 6 - Zona de Preservacdo da
Vida Silvestre da Praia de Monte
Alto. Compreende o cordédo de dunas
de Monte Alto situado entre a RJ-102
e 0 oceano e também a area entre a
RJ-102 e a Lagoa de Araruama, na
divisa dos distritos Monte Alto e
Figueira.

g) ZPVS 7 - Zona de Preservacdo da
Vida Silvestre da Massambaba.
Compreende o trecho de &rea de
preservacdo da Restinga no interior
da APA Estadual.

h) ZPVS 8 - Zona de Preservagéo da
Vida Silvestre do Brejo Grande.
Compreende toda a area do Brejo
Grande, localizado proximo ao
loteamento Recanto do Sabia.

1) ZPVS 9 - Zona de Preservacdo da
Vida Silvestre da Ponta da Acaira.
Compreende parte da Ponta da
Acaira a norte da area do Brejo

Grande.

J) ZPVS 10 - Zona de Preservagédo da
Vida Silvestre da Pernambuca.
Compreende area de Preservacao no
distrito de Pernambuca pertencente a
APA Estadual da Massambaba.

XIV- ZONA RESIDENCIAL (ZR) - E
aquela onde prevalece o uso residencial
unifamiliar, bifamiliar ou multifamiliar,
com atividades de apoio ou
complementares a esse uso, controladas
quanto ao incémodo e impacto.

a) ZR 1 - Zona Residencial Centro.
Compreende especificamente a area
urbana consolidada de Arraial do
Cabo.

i. ZR 1A - Zona Residencial Centro.
Contém os bairros: Centro, Praia dos
Anjos, Baleia, Macedonia, Canaa,
Praia Grande e Sitio.

ii. ZR 2B - Zona Residencial Orla
Praia dos Anjos. Zona confrontante
coma Z0 2.

b) ZR 2 - Zona Residencial da Prainha.
Compreende a area urbana
consolidada do Bairro da Prainha.

c) ZR 3 -Zona Residencial da Rebeche.
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Compreende as areas limitadas entre
a Rua Rebeche e 0 Morro da Boa
Vista.

d) ZR 4 - Zona Residencial Ruinas
Alcalis. Compreende a poligonal
entre a ZUESP-1 e ZCVS-2.

e) ZR 5 - Zona Residencial do Canal da
Alcalis. Localizada as margens do
Canal da Alcalis ZIE-1

f) ZR 6 - Zona Residencial Village do
Pontal. Compreende a poligonal
delimitada entre RJ-140, Avenida
Brasil e a Alameda das Casuarinas.

g) ZR 7 - Zona Residencial Salinas.
Localizada préxima a ZPVS-2

h) ZR 8 - Zona Residencial do
Aeroporto. Localizada entre a ZEN-
leZR-7

1) ZR 9 - Zona Residencial Aroeiras.
Compreende as  areas  dos
condominios Summer Beach, Lagoa
Azul e loteamento Aroeira.

) ZR 10 - Zona Residencial de
Figueira. Compreende o nucleo
urbano do distrito de Figueira,



incluindo os Loteamentos Parques
das Gargas, Parque das Gaivotas, até
os limites da APA Estadual da
Massambaba.

k) ZR 11 - Zona Residencial Salinas de
Figueira. Localizada entrea ZR 10 e
ZR 11.

) ZR 12 - Zona Residencial Novo
Arraial. Localizado as margens da
lagoa e proxima a ZPVS-9.
Compreende o loteamento Novo
Avrraial.

m)ZR 13 - Zona Residencial da Acaira.
Situada entre a Laguna de Araruama
eaZPVS 9.

n) ZR 14 - Zona Residencial Caicara A.
Compreende o loteamento Caigara,
localizado entre a ZPVS 8 e a ZR 15.

0) ZR 15 - Zona Residencial Caicara B.
Compreende o loteamento Caicara,
localizado entrea ZCVS 9ea ZR 14.

p) ZR 16 - Zona Residencial
Condominio Caicara. Localizada
proximo a ZPVS-9

XV- ZONAS DE UNIDADES DE
CONSERVACAO (ZUC) — Estas zonas
se referem exclusivamente as UC’s
Municipais. Suas defini¢cdes e categorias
de unidades de conservagdo deverdo
seguir as disposicdes do Sistema
Nacional de Unidades de Conservacéao
(Lei 9.985/2000 - SNUC) e suas
alteracdes.

a) ZUC 1 - Zona de Unidades de
Conservacdo da APA do Morro da
Cabocla. Compreende a area dos
morros da Cabocla e do Forno até os
limites da ZEIS 1 e ZPORT 1.

b) ZUC 2 — Zona de Unidades de
Conservacdo do Parque Natural da
Restinga de Massambaba e REBIOs
das Orquideas e do Brejo do Jardim.
Engloba o Parque Natural criado
pelo Decreto n° 1895 de 29/03/10 e
as REBIOS das Orquideas e do
Brejo do Jardim citadas pela Lei
Orgénica Municipal. Tem inicio no
Sitio Arqueoldgico Massambaba I,
Il e Ill, margeando o antigo canal
artificial da Cia. Nacional de Alcalis,
compreendendo trecho da Restinga
de Massambaba até o limite da
ZPVS 4.

14

c) ZUC 3 - Zona de Unidades de
Conservacdo da REBIOs Lagoa
Salgada e Brejo dos Espinhos.
Compreende a area entre o0s distritos
de Figueira e Pernambuca onde se
encontram o0s brejos da Lagoa
Salgada e o brejo dos Espinhos,
situado entre a ZPVS 7 e ZCVS 7.

ZONA DE USO ESPECIAL (ZUESP) —
Destina-se a utilidade publica. O uso pode
ser permitido por projetos de interesse
publico e/ou de utilidade pablica mediante
a apreciacdo e aprovacao da Comisséo de
Desenvolvimento Urbano e
Sustentabilidade.

a) ZUESP 1 — Zona de Uso Especial da
Praia Grande. Area degradada pelos
rejeitos quimicos da Praia Grande
em frente a ZEU 1.

b) ZUESP 2 - Zona de Uso Especial da
BPRV. Area onde possui 0 posto de
Policia Rodoviaria em Arraial do
Cabo.

¢) ZUESP 3 - Zona de Uso Especial do
Cemitério. Area onde serd o futuro
cemitério.



d) ZUESP 4 — Zona de Uso Especial da
ETR. Area onde localiza-se a
Estacdo de Transbordo e Tratamento
de Residuos.

e) ZUESP 5 - Zona de Uso Especial de
Monte Alto. Area da elevatéria de
Monte Alto.

XVI- ZONA DE USO RECREATIVO
(ZUR) — Zona destinada para garantir
espago unicamente recreativo para a
populagéo, ndo sendo permitidas grandes
intervengdes para manter a natureza do
local. Admite-se projetos que melhorem a
experiéncia de recreacdo, diversdo e/ou
projeto social adequado para o local.

a) ZUR 1 - Zona de Uso Recreativo de
Monte Alto.

i.ZUR 1A, compreende éarea
localizada entre as ZEP 5A e ZEP
5B.

ii.ZUR 1B, compreende éarea
confrontante a norte da ZR 5 e parte
da ZEDS 2.

b) ZUR 2 - Zona de Uso Recreativo de
Figueira.

I.ZUR 2A, compreende Aarea
localizada no inicio do distrito
Figueira, a oeste da ZPVS 6.

ii.ZUR 2B, localizada entre a ZEP 6 e
a ZCVS 6.

¢) ZUR 3 - Zona de Uso Recreativo da
Pernambuca.

XVIl- AREAS DE RISCO (AR) — S&o
areas improprias a ocupagdo humana.
Séo locais de alta declividade, sujeitas a
inundacdo,  alagamentos,  eroséo,
ressacas e outros fenémenos da natureza
que ponha em risco a vida da populacéo.

XVIII- AREAS INSTITUCIONAIS (Al) —
Areas onde se localizam instalactes
pertencentes a Unido, cujos parametros
de utilizacdo séo os previstos para a ZR-
1.

XIX- Eixos Comerciais (EC) - Séo
aqueles onde prevalecem as atividades
comerciais e de prestacdo de servigos,
classificados e controlados de acordo
com as intensidades e niveis de
incbmodo e impacto. Admitida a
presenca do uso residencial e de
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atividades  econbmicas  reguladas
segundo seus niveis de impacto.

a) Eixo de Comércio 1 (EC 1): Central.

b) Eixo de Comércio 2A (EC 2A):
Roberto Silveira 01.

c) Eixo de Comércio 2B (EC 2B):
Roberto Silveira 02.

d) Eixo de Comércio 3 (EC 3):
Liberdade.

e) Eixo de Comercio 4 (EC 4): José
Pinto.

f) Eixo de Comercio 5 (EC 5): Manoel
Duarte.

g) Eixo de Comercio 6A (EC 6A): Orla
da Praia Grande.

h) Eixo de Comercio 6B (EC 6B):
Miguel Angelo.

i) Eixo de Comercio 7 (EC 7): Pista
Alternativa.

j) Eixo de Comercio 8 (EC 8): Avenida
Brasil



k) Eixo de Comercio 9 (EC 9): RJ-140
Caminho para Cabo Frio

I) Eixo de Comercio 10 (EC 10): RJ -
102 Caminho Aeroporto.

m)Eixo de Comercio 11 (EC 11): RJ -
102 Eclusa.

n) Eixo de Comércio 12 (EC 12): Blue
e Golden Lake.

0) Eixo de Comercio 13 (EC 13): Monte
Alto.

p) Eixo de Comercio 14 (EC 14):
Massambaba existente.

q) Eixo de Comercio 15 (EC 15):
Massambaba retificada.

r) Eixo de Comercio 16 (EC 16):
Figueira.

s) Eixo de Comercio 17 (EC 17): Novo
Avrraial.

t) Eixo de Comercio 18 (EX 18): Sabia.

u) Eixo de Comércio 19 (EC 19):
Caicara.

v) Eixo de Comércio 20 (EC 20):

Pernambuca.

Paragrafo Unico: As disposicoes dos
parametros urbanisticos pertinentes aos
eixos de comércio serdo aplicadas a todos
os lotes, apds o loteamento da area, que
tenham testada para seu respectivo eixo,
independentemente da sua profundidade.

CAPITULO II
Do Parcelamento do Solo Para Fins
Urbanos

SECAO I
Modalidades do Parcelamento do Solo

Art. 12 O parcelamento do solo
para fins urbanos serd efetuado
obedecendo as normas urbanisticas
municipais constantes desta Lei, além
daquelas instituidas pela Lei Federal n.°
6.766, de 19 de dezembro de 1979 e Lei
Estadual n® 1.130 de 12 de fevereiro de
1987 e Decreto n° 9.760 de 11 de marco
de 1987.

Art. 13 O parcelamento do solo
para fins urbanos no territorio municipal
somente sera permitido em areas
urbanas, assim consideradas por esta
Lei.
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Paragrafo Unico - Apos sofrerem o
Parcelamento do Solo, mediante projeto
aprovado e também as obras de
infraestrutura necessaria as Zonas de
Expansdo Urbana (ZEU) e Zona de
Especial Interesse Social (ZEIS) se
transformardo em ZOC.

Art. 14 Ndo sera permitido o
parcelamento do solo:

I- em terrenos alagadicos e sujeitos a
inundagOes, antes de tomadas as
providéncias para  assegurar 0
escoamento das aguas;

II- em terrenos que tenham sido
aterrados com material nocivo a salde
publica, sem que sejam previamente
saneados;

I11- em terrenos com declividade igual
ou superior a 45 graus (100%), salvo se
atendidas as exigéncias das autoridades
competentes;

IV- em terrenos onde as condicGes
geoldgicas e geotecnicas ndo aconselhem
a edificacéo;



V- em Zonas de Preservacdo da Vida
Silvestre (ZPVYS), conforme
estabelecidas nesta lei;

VI- em Zonas de Conservacdo da Vida

Silvestre (ZCVS) contidas na APA
Estadual de Massambaba, conforme
Plano de Manejo (Decreto n° 41.820 de
16 de abril de 2009).

VIlI- em  é&reas de  preservacao
permanente/ecoldgicas,  florestas e
demais formas de vegetagdo nativas com
restricdes, conforme estabelecidos na Lei
12.561 de 25 de maio de 2012 e na Lei n°
11.428, de 22 de dezembro de 2006, em
areas protegidas por legislacdo especifica
federal, estadual e municipal, no que
couber, e em dareas onde a poluicdo
impeca condicdes sanitarias suportaveis,
até sua correcao.

VIII- nas Areas Especiais de Interesse do
Estado conforme Art. 11 do decreto
estadual n°9.760 de 11 de marco de 1987.

IX- na faixa de seguranca, ou seja, na
extensao de trinta metros a partir do final
da praia, nos termos do art. 1°, 8 3°da Lei
N° 13.240, de 30 de dezembro de 2015.

X- costbes rochosos (inclusive
aglomerados de matacdes resultantes de
afloramentos rochosos ou erosdo dos
costdes), restingas, manguezais, pontas
litoraneas e praias.

XI- em espacgos territoriais
especialmente protegidos com vedacdo
legal, tais como unidades de conservacéo
(UC’s) de protecdo integral e unidades de
conservacdo de uso sustentavel, cujos
objetivos sejam incompativeis com a
urbanizacgéo ou construcdes;

XIl- nas unidades especiais
identificadas nesta lei, ou que venham a
ser posteriormente reconhecidas, como
areas de preservacdo, de protecdo, ou
recuperacdo em decorréncia de suas
caracteristicas naturais e de seu
inequivoco interesse ecologico,
paisagistico, cultural e arqueologico;
XIIl- em é&reas de uso restrito, com
inclinacdo entre 25° e 45° nas quais é
vedada a conversdo de novas areas,
excetuadas as hipoteses de utilidade
publica e interesse social, conforme Art.
11 da Lei 12.561 de 25 de maio de 2012
e Plano Diretor municipal.
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XIV- em terrenos com declividade igual
ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas exigéncias especificas das
autoridades competentes;

Art. 15 O parcelamento do solo
podera ser executado mediante
loteamento  ou  desmembramento,
observadas as disposicbes legais
pertinentes.

81° Considera-se loteamento a
subdiviséo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de
circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das vias existentes.

82°. Considera-se desmembramento a
subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do
sistema Viario existente, desde que ndo
implique na abertura de novas vias e
logradouros  publicos, nem no
prolongamento, modificacéo ou
aplicacdo dos j4 existentes.

83% Nos casos dos projetos de
desmembramento que utilizem vias
trafegaveis existentes por mais de 50 anos
e, ainda néo oficializadas, estas vias serdo
consideradas amplamente utilizadas e



deverdo ser doadas a Municipalidade,
excluidas das areas de doacdo de areas
publicas mencionadas no Art. 78.

84° Considera-se lote o terreno servido
de infraestrutura basica cujas dimens6es
atendam aos indices urbanisticos,
definidos por esta lei, para a zona em que
se situe.

85°. A infraestrutura bésica  dos
parcelamentos € constituida pelos
equipamentos urbanos de escoamento das
aguas pluviais, iluminacdo publica,
esgotamento sanitario, abastecimento de
agua potavel, energia elétrica pablica e
domiciliar e vias de circulacao.

Art. 16 Na faixa de 200 metros,
seguida as faixas non aedificandi de 100
metros de protecdo em torno dos lagos,
lagoas e reservatorios serdo permitidos o
parcelamento em lotes de 1000 (mil) m2,
no minimo, podendo ser exigidos lotes
maiores, a critério do 6rgao competente.

Paragrafo Unico — Na faixa de
protecdo, descrita no caput do artigo,
serdo permitidas exclusivamente

construcdes unifamiliares, cuja ocupacao
devera era de 20% (vinte por cento).

SECAO II
Requisitos do Parcelamento do Solo

Art. 17 Os loteamentos deverdo
atender, pelo menos, aos seguintes
requisitos:

I- as areas destinadas a sistema de
circulacéo, a implantacédo de
equipamento urbano e comunitario, bem
como espacos livres de uso publico
proporcionais a densidade de ocupacéo
prevista para a gleba;

II-ao longo das &guas correntes;
dormentes; faixas de dominio das
rodovias; e dutos, bem como ao longo da
linha divisoria entre a &rea do loteamento
e outra alcangada por ato que lhe reserve
a Preservacdo, sera obrigatoria a reserva
de uma faixa “non aedificandi” de 15 m
(quinze metros) de cada lado, (exceto
para a divisa com terrenos protegidos
prevalecendo um lado somente), salvo
por maiores exigéncias da legislacao
especifica;
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[1l- as vias do loteamento deverédo
articular-se com as vias adjacentes,
existentes ou projetadas, e harmonizar-se
com a topografia local,

IV- 0 acesso as praias deverd ser
livre, sendo feito através de servidGes de
3,00m (trés metros) de largura minima, e
ndo poderdo servir de acesso a nenhuma
das unidades lindeiras.

V- numa quadra qualquer, a maior
dimensdo ndo devera ultrapassar 300m
(trezentos metros).

VI- a faixa de trafego em cada
logradouro e o passeio requerido esta
estabelecida no quadro anexo.

VII- nenhum terreno do loteamento
poderd ser acessado diretamente por
rodovia, requerendo para tal a adocdo de
logradouro marginal para inser¢cdo no
loteamento.

Art. 18 A percentagem de areas
publicas prevista no inciso | deste
artigo, ndo podera ser inferior a 35%
(trinta e cinco por cento) do total da
gleba a ser parcelada.



81°. Nos loteamentos destinados a uso
industrial, cujos lotes forem maiores que
15.000,00 m?, esta porcentagem podera
ser reduzida a juizo do executivo
municipal.

82°. No caso de loteamento da
percentagem dos 35% (trinta e cinco por
cento) mencionados, até 15% (quinze por
cento) serdo destinados ao sistema viario
e pelo menos 20% (vinte por cento)
destinar-se-d0 a  implantacdo  de
equipamentos urbanos e comunitarios e
espacos livres de uso publico

83° Consideram-se comunitarios 0s
equipamentos publicos de educacéo,
cultura, saude, lazer e similares.

840, Consideram-se urbanos 0S
equipamentos publicos de abastecimento
de é&gua, servicos de esgoto, energia
elétrica, coleta de aguas pluviais, rede
telefonica e gas canalizado.

85°. Consideram-se espacgos livres de
uso publico as éareas verdes, pracas,
bosques, areas de lazer e similares.

86°. Constituem areas publicas:

I- o sistema viario;

Il-as institucionais para
equipamentos  publicos urbanos e
comunitarios;

I11- os espagos livres de uso publico;

87°. As éareas ndo edificaveis nédo
poderdo ser computadas como areas
publicas.

88°. O Executivo Municipal podera
recusar parcial ou integralmente o
posicionamento dos terrenos destinados a
municipalidade, podendo inclusive
aceitar que parte dos lotes sejam
permutados por outros localizados em
regido distinta do territério municipal, se
assim for do interesse.

89°. Havendo interesse do Poder
Executivo por lotes de menor dimenséo,
este deverd manifestar-se durante a fase
da consulta prévia, comunicando ao
proprietario do loteamento a respeito da
adocao de lote menor que o previsto para
a zona em questdo, destinado a cota de
doagdo a municipalidade, porém nunca
inferior ao minimo de 280m?2 com testada
de 14,00m, devendo para tal, ser
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previamente definida a localizagéo dos
mesmos em acordo entre o proprietario
do loteamento e o Executivo Municipal,
contribuindo para ndo descaracterizar o
empreendimento  quanto as  suas
finalidades e organizacao urbana.

810°. Havendo interesse do proprietario
do loteamento e com anuéncia do
Executivo Municipal, da  éarea
efetivamente loteada, integrante do
somatorio das quadras de lotes, até 35%
podera ser constituida por lotes de area
minima igual a metade do previsto para a
zona em questdo, limitado o lote minimo
em 250m2, a fim de atender a demanda
por lotes destinados a unidades
residenciais uni ou bi familiar, onde nédo
serd permitido gabarito diferente de dois
pavimentos mais cobertura nos locais
onde 0 zoneamento permita a cobertura, e
parametros de utilizacdo semelhantes aos
da ZR-1.

Art. 19 O Poder Publico competente
poderd complementarmente exigir, em
cada loteamento, a reserva de faixa “non
aedificandi” destinada a equipamentos
urbanos.



Art.20 O loteamento deve ser
entregue com a seguinte infraestrutura
urbana implantada, observadas a
legislagdo municipal e as normas das
concessionarias:

I- sistema de drenagem de aguas pluviais
em todas as vias, e colocagédo de guias e
sarjetas em todas as vias de circulacéo de
veiculos;

[l-iluminacdo publica das vias de
circulacdo de veiculos e de pedestres, e
dos espacos publicos;

I1l- pavimentacdo de todas as vias de
circulacéo de pedestres,
preferencialmente com material
permeavel, podendo as laterais ser
ajardinadas, assim como atender a
legislacdo e normas técnicas de
acessibilidade vigentes;
IV-  pavimentacdo de todas as vias de
circulacéo de veiculos;

V- passeio publico pavimentado,
preferencialmente com material
permedvel, em ambos os lados das vias de
circulacédo de veiculos, com guia rebaixada
ou lombo-faixa nos cruzamentos para

acessibilidade de pessoas com deficiéncia
ou mobilidade reduzida;

VI-  ciclovias e ciclo faixas
pavimentadas e sinalizadas;

VII-  praca publica;
VIII- rede de esgotamento sanitario;

IX- rede de abastecimento de &gua
potavel;

X-rede de distribuicdo de energia pubica e
domiciliar, implantada na faixa de servigo
e por meio de dutos enterrados sob 0s
passeios publicos;

Xl- arborizacdo de todas as areas verdes
e de todas as vias de circulacdo de veiculos,
no minimo em 1 (um) de seus lados e no
canteiro central, quando previsto;
XIl- protegdo contra erosdo das &reas
terraplenadas.

81°. O sistema de escoamento de aguas
pluviais deve prever equipamentos de
retencdo ou infiltracdo e de dissipacédo de
energia, de modo a atenuar os picos de
cheias, favorecer a recarga das aguas
subterraneas e prevenir a instalacdo de
processos erosivos.
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82°, Para o atendimento das exigéncias
de projeto da rede de esgotamento
sanitario e de aguas pluviais, quando a
topografia da area objeto do projeto de
parcelamento exigir, deve ser prevista a
reserva de faixa ndo-edificavel com
largura minima de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros), destinada a
passagem de dutos de um lote para outro,
podendo utilizar os recuos previstos nesta
Lei, assim como as areas livres internas
aos lotes.

83°. As faixas previstas no § 2° deste
artigo devem ser gravadas como servidao
de passagem e averbadas nas matriculas
dos lotes no Cartorio de Registro de
Imoveis.

84° O Executivo Municipal, podera
exigir do loteador a execugdo de outras
obras de equipamentos urbanos e
comunitarios, principalmente em
parcelamento situados em Areas de
Expansao Urbana.

85°. O Conselho devera ser ouvido, caso

0 Executivo Municipal decida-se por
maiores exigéncias com respeito aos
projetos de parcelamento do solo para
fins urbanos.



Art. 21 Os publicos
devem ser implantados
concomitantemente as vias de circulacao
e devem observar aos seguintes
requisitos:

passeios

I- condigdes adequadas de
acessibilidade, especialmente; na faixa
livre, constituindo-se por superficie
regular, firme, continua e antiderrapante
sob qualquer condicdo;

I1- inclinacéo longitudinal
acompanhando o greide da rua, sem a
presenca de degraus;

I11-  no minimo 30% (trinta por cento)
de sua superficie formada por elementos
permeaveis;

IV- faixa de servicos junto a guia, onde
devem ser conduzidos os dutos de
servicos e onde deve se dar o
rebaixamento para fins de acesso de
veiculos as edificacbes, salvo por
orientacdo do 6rgdo competente;

V-arborizagdo implantada na faixa de
servigo, acompanhada de ajardinamento
de acordo com o conceito de calcada
verde, obedecendo, para o plantio, o

espacamento minimo e a especificacdo
das espécies arboreas definidos pelo
6rgdo ambiental competente;

Art. 22 O Poder Executivo podera
posteriormente baixar normas
complementares as constantes nesta
Lei, para melhor adequacdo da
legislagdo  municipal as normas
estaduais e federais.

SECAO 111
Do Projeto de Loteamento

Art. 23 Orientado pelo tracado e
diretrizes oficiais, o projeto de
loteamento, contendo desenhos,
memorial descritivo e cronograma de
execucdo das obras com duracdo
méaxima de quatro anos, sera
apresentado a Prefeitura Municipal
acompanhado de certiddo atualizada da
matricula da gleba, expedida pelo
Cartorio de Registro de Imdveis
competente, de certiddo negativa de
tributos municipais e do competente
instrumento de garantia, ressalvado o
disposto no § 4°do art. 18 da Lei Federal
n’ 6.766 de 19 de dezembro de
1979.
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§1% Os projetos de loteamento serdo
apresentados em duas copias, pelo
menos, de uma planta geral na escala
1:5.000 e uma planta detalhada do projeto
na escala 1:1.000

82°. Os desenhos conterdo pelo menos:

I- divisas das propriedades perfeitamente
definidas;

I1-a subdivisdo das quadras em lotes,
com as respectivas dimensdes e
numeracao;

I1l- a demarcacdo das areas destinadas
a equipamentos urbanos e comunitarios, e
espacos livres de wuso puablico com
respectivas dimensdes;

V- as dimensbes lineares e
angulares do projeto, com raios, cordas,
arcos, pontos de tangéncia e angulos
centrais das vias;

V- 0 sistema de vias com a
respectiva hierarquia;

VI- os perfis longitudinais e
transversais de todas as vias de circulagéo
e pragas;



VII-  curvas de nivel de metro em
metro;
VIII- a indicagdo dos marcos de

alinhamento e nivelamento localizados
nos angulos de curvas e vias projetadas;

IX- construcdes existentes;

X- indicagédo das servidoes
especiais que eventualmente gravam 0s
lotes ou edificacoes;

XI- localizagdo dos arruamentos
vizinhos e todo o perimetro do
loteamento;

Xll-localizagdo de area "NON
AEDIFICANDI";

pAUIE recuos
devidamente cotados;

exigidos,

XIV-  localizagdo dos  cursos
d'dgua, lagoas, areas alagadicas e areas
sujeitas a inundacdes;

XV-areas arborizadas e pontos de
interesse  paisagistico e é&reas da
preservagao permanente;

XVI- a indicacdo em planta e
perfis de todas as linhas de escoamento
das éaguas pluviais, da rede de
abastecimento de agua e de coleta de
esgoto.

XVII- indicacgdes do norte;

XVIII- tabela, contendo, no
minimo: area total da gleba; area total
aliendvel e percentual sobre area total,
areas doadas a Prefeitura Municipal, area
total doada e percentual sobre area total;
area "NON AEDIFICANDI"; extensdo
das vias; area ocupada pelos logradouros
e percentual sobre a area total; area nao
alienavel, com especificacdo de uso.

83°. O memorial descritivo devera
conter, obrigatoriamente, pelo menos:

I- a descricdo sucinta do
loteamento, com as suas caracteristicas e
a fixacdo da zona ou zonas de uso
predominante;

II- as condi¢des urbanisticas do
loteamento e as limitaces que incidem
sobre os lotes e suas construgdes, além
daquelas constantes das diretrizes
fixadas;
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I1l- a indicagdo das &reas publicas
que passardo ao dominio do municipio no
ato de registro do loteamento;

IV- a enumeracdo dos equipamentos
urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos ou de utilidade publica, ja
existentes no loteamento e adjacéncias.

84°, Os espacos livres de uso comum, as

vias e pracas, as areas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos
urbanos deverdo constar no projeto e no
memorial descritivo, ndo podendo ter sua
destinagcdo alterada pelo loteador e
passardao ao dominio do Poder Publico,
guando executado o parcelamento.

85°. Caso se constate, a qualquer tempo,

que a certiddo da matricula apresentada
como atual ndo tem mais correspondéncia
com 0s registros e averbacOes cartorarias
do tempo da sua apresentacdo, além das
consequéncias penais cabiveis, serdo
consideradas insubsistentes tanto as
diretrizes  expedidas  anteriormente,
quanto as aprovagOes consequentes.

SECAO IV
Do Projeto de Desmembramento



Art. 24 Para a aprovagao de projeto
de desmembramento, o interessado
apresentara requerimento a Prefeitura
Municipal acompanhado do titulo de
propriedade com certidao atualizada da
matricula da gleba, expedida pelo
Cartério de Registro de Imdveis
competente, ressalvado o disposto no §
4° do art. 18 da Lei 6.766/79, certiddo
negativa de tributos municipais e planta
do imovel.

81° Os projetos de desmembramento
serdo detalhados na escala 1:1.000, e
serdo apresentados em duas copias,
contendo:

I- divisas da
perfeitamente definidas;

propriedade,

II- arruamentos vizinhos a todo o
perimetro da propriedade a ser
desmembrada;

I11- construgOes existentes;

IV- subdivisdto em lotes, com
respectivas  areas, remuneracdo e
dimensoes;

V- recuos exigidos devidamente
cotados;

VI- indicacdo da area destinada a
doagéo a Prefeitura Municipal, conforme
estabelecido no Art. 65 desta Lei;

VIl-indicacdo das servidbes e
restricdes que eventualmente gravam os
lotes ou edificacdes;

VIII- localizacdo das areas "NON
AEDIFICANDI";

IX- indicagéo do Norte.

X- a indicagdo do tipo de uso
predominante no local;

82°. NocasodaZR 2,EC1,2, 3,4 ¢e6,
para efeito de desmembramento, sera
admitido lote minimo com 210m?2 com
testada minima de 7,50m.

Art. 25 Os desmembramentos que
contemple uma ou mais parcelas de
terra, com area compreendida entre duas
vezes 0 lote minimo para a zona em
questdo e 15000 m2, nas areas
localizadas fora do distrito centro,
descrito no § 1° do Art. 78, inclusive as
inseridas em qualquer APA, deverédo
doar ao municipio, por ocasido de sua
aprovacéo, parcela de terra fora de seus
limites, equivalente a 13% da area total
da gleba a ser desmembrada, admitido
permuta por outra area nas imediacdes,
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sem prejuizo dos objetivos e a juizo do
Executivo Municipal, exceto se esta
tenha sido objeto de inclusdo no célculo
de  doagbes em  parcelamentos
anteriores, devidamente comprovado.

SECAOV
Da Aprovacéo do Projeto de
Loteamento e Desmembramento

Art. 26 Os projetos de loteamento
e desmembramento deverdo obedecer as
normas estabelecidas por esta Lei,
especialmente no que diz respeito aos
lotes minimos estabelecidos por zona e
0s demais parametros incidentes sobre o
lote, conforme previsto no Quadro
anexo.

Paragrafo Unico - Para utilizacdo do
terreno de acordo com os quadros anexos,
partes integrantes desta Lei, deverdo ser
observadas a altura méaxima, o nimero de
pavimentos, a area minima, a testada
minima, taxa de ocupacdo, afastamentos,
plano de alinhamento (P.A)
estacionamento e demais parametros
previstos nos referidos quadros, por zona
em questdo, estabelecidos por esta Lei.

Art. 27 A Lei Federal n.° 6.766 de
19 de dezembro de 1979 apresenta as



normas referentes ao registro dos
parcelamentos, dos contratos de compra
e venda, cessdes e promessas de cessao,
assim como disposi¢cdes penais, que
deverdo ser integralmente obedecidas,
além das demais.

Art. 28 Qualquer  projeto  de
parcelamento do solo ou de urbanizagéo
dependera sempre da anuéncia prévia da
Prefeitura Municipal, respeitado o
disposto nesta Lei e na legislacdo
complementar pertinente.

Paragrafo Unico — A Prefeitura
Municipal fiscalizara no que lhe couber,
no estrito cumprimento das normas
relativas as atividades referidas no
“caput” deste artigo, orientando o
interessado  sobre as  exigéncias
urbanisticas e técnicas da legislacéo.

Art. 29 A tramitacdo dos processos
de loteamento e desmembramento
compreendera as seguintes etapas:

I- solicitacdo por parte do
interessado, a Prefeitura Municipal
atraveés de  formulario proprio
acompanhado da planta do imovel, de

diretrizes para o projeto, obedecidas as
prescricdes desta Lei;

II- elaboracdo e apresentacdo, para
exame e aprovacdo, do projeto a
Prefeitura  Municipal, em  estrita
observancia as diretrizes fixadas na etapa
anterior, acompanhado do respectivo
titulo de propriedade do imdvel;

I1l- expedicdo de licenga e
assinatura pelo proprietario de termo de
compromisso, onde serdo fixadas todas as
obrigacOGes relativas a implantacdo e
infraestrutura e doacéo de areas publicas;

IV- vistoria e expedicgéo de certidao
de conclusdo das obras conforme
especificagfes do projeto e do termo de
COmMpPromisso.

Art. 30 A Prefeitura  Municipal
expedird licenca para parcelar num
prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data
de entrada do pedido.

Paragrafo Unico - A licenca tera
prazo de validade de 06 (seis) meses para
0 inicio das obras.
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Estados cabera
disciplinar ~a  aprovacdo  pelos
Municipios de  loteamentos e
desmembramentos  nas  seguintes
condigdes:

Art. 31 Aos

I- quando localizados em areas de
interesse especial, tais como as de
protecd0 aos mananciais ou ao
patrimdnio cultural, historico,
paisagistico e arqueoldgico, assim
definidas por legislacdo estadual ou
federal,

II- quando o loteamento ou
desmembramento localizar-se em area
limitrofe do Municipio, ou que pertenca a
mais de um Municipio, nas regides
metropolitanas ou em aglomeragdes
urbanas, definidas em lei estadual ou
federal;

I1l- quando o loteamento abranger
area superior a 1.000.000 m2 (um milhao
de metros quadrados).

Art. 32 Os projetos de parcelamento
do solo, seja de loteamento ou
desmembramento, deverdo cumprir 0s
prazos para 0s registros conforme
estabelece a Lei Federal n.° 6.766, sob
pena de caducidade de aprovacéo.



Paragrafo Unico — Os Cartrios de
Registro de Imoveis deverdo ser
informados sobre a legislagdo municipal
vigente, imediatamente apds sua
aprovacéo.

SECAO VI
Das Areas Verdes

Art. 33 Sdo reconhecidos como
area verde urbana os espacos, publicos
ou privados, com predominio de
vegetacdo, preferencialmente nativa,
natural ou recuperada, indisponiveis
para construcdo de moradias, destinados
aos propasitos de recreacdo e lazer (tais
como parques epragas urbanas,
campos, zonas esportivas, areas verdes
ornamentais), melhoria da qualidade
ambiental urbana, protecdo dos recursos
hidricos, manutencdo ou melhoria
paisagistica, protecdo de bens e
manifestacdes culturais.

Art. 34 O poder publico municipal
contard, para o estabelecimento de areas
verdes urbanas, com 0s seguintes
instrumentos:

I- o exercicio do direito de
preempgéo para aquisicao de
remanescentes  florestais  relevantes,
conforme dispde a Lein® 10.257,de 10 de
julho de 2001;

I1- 0 estabelecimento de exigéncia de
areas  verdes  nos loteamentos,
empreendimentos comerciais e na
implantacéo de infraestrutura;

I11- Aplicacdo em areas verdes de
recursos oriundos da compensacdo
ambiental.

Art. 350  Municipio  devera
elaborar um plano municipal de
arborizacdo urbana como instrumento
que norteie a gestdo e diretrizes
ambientais municipais, visando integrar
programas, projetos e acles em
conformidade com as normas ambientais
vigentes, especialmente a Lei Federal n°
11.428/2006 (Lei da Mata Atlantica),
regulamentada pelo Decreto Federal n°
6.660/2008, a assegurar a protecdo e
restauracdo da arborizacdo local, e da
Agenda Ambiental Municipal.

Art. 36 O Municipio podera

permutar areas verdes de novos
parcelamentos ou exigir compensacdes
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ambientais de empreendedores privados
de atividades sujeitas ao licenciamento
ambiental para aquisi¢ao, implantacdo ou
qualificacdo de areas verdes, em locais
definidos pelo Conselho competente
conforme Art. 105 do Plano Diretor (LCP
n°12 de 31 de dezembro de 2022).

Art. 37 A implantacdo de um sistema
de areas verdes qualificando os espacos,
com base em projetos de paisagismo,
destinados a recreacdo e a preservacgéo da
vegetacdo existente podera ser voltado
para a regularizacdo fundiaria das
Unidades de conservagdo municipais
existentes e ao fortalecimento dos
Corredores Ecoldgicos, contemplados no
Plano Municipal para Conservacdo e
Recuperacdo da Mata Atlantica.

SECAO VII
Da Regularizacdo Fundiaria

Art. 38 Constituem objetivos da
REURB:

V- criar unidades imobiliarias
compativeis com 0o ordenamento
territorial urbano e constituir sobre elas
direitos reais em favor dos seus
ocupantes;



V-concretizar 0 principio
constitucional da eficiéncia na ocupacao
e no uso do solo;

VI- prevenir e desestimular a
formacdo de novos nucleos urbanos
informais.

Paragrafo Unico - Para fins da Reurb,
poderdo dispensar as exigéncias relativas
ao percentual e as dimensdes de areas
destinadas ao uso publico ou ao tamanho
dos lotes regularizados, assim como a
outros  parametros urbanisticos e
edilicios.

Art. 39 Os projetos de
regularizacdo fundiaria seguirdo o
disposto nas LEI N° 13.465, DE 11 DE
JULHO DE 2017, Decreto 9310/2018 e
leis Lei municipal especifica.

Art. 40 A Regularizagdo
Fundiaria ndo estd condicionada a
existéncia de ZEIS.

CAPITULO Il
Da Ocupacéo Do Solo

SECAO |
Dos Parametros de Ocupacao do Solo

Art. 41 Para o ordenamento da
ocupacdo nas zonas, sdo aplicaveis 0s
seguintes  indices e  parametros
urbanisticos:

I- Area minima do lote, ou lote
minimo, expresso em metros quadrados
(m2);

II- Area méaxima do lote, ou lote
maximo, expresso em metros quadrados
(m2);

I1l- Taxa de Intervencdo (TI):
percentual expresso pela relacdo entre o
somatodrio das areas abaixo relacionadas,
com a area do lote ou terreno:

a) taxa de ocupacdo maxima (TO):
percentual expresso pela relagédo
entre a area de projecdo inferior e
superior da edificacdo, ou das
edificagbes, com o plano horizontal
da area do lote ou terreno;

b) taxa de &rea impermeéavel méaxima
(Al): area constituida de
revestimento impermeavel,
descontado desse indice o percentual
da Taxa de Ocupacdo, tais como:
quadra de esportes, piscina, cisterna,
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deck, construgdo em  subsolo
independente das demais areas,
estacionamento e via de acesso, entre
outros,

C) taxa de area permeadvel méaxima
(AP): a qual ficara livre de
edificacdo, da projecdo desta ou de
avango do subsolo, ndo podendo,
ainda, receber qualquer tipo de
revestimento impermeavel;

IV- Taxa de Preservacdo minima
(TP): percentual expresso pela relacdo
entre a area continua de vegetagdo a ser
preservada, ou recuperada (com
implantacdo de vegetacdo nativa ou
exotica), com a area do lote ou terreno;

V- Testada minima do lote:
dimensdo minima do limite frontal para o
logradouro publico, expressa em metros
lineares (m);

VI- Afastamentos minimos:
distancias ortogonais, medidas em metros
lineares, entre o limite externo de
projecdo horizontal da edificacdo, deck e
terraco e as divisas do lote, podendo ser
de frente, laterais e de fundos.


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2013.465-2017?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2013.465-2017?OpenDocument

VII- Alturas maximas: dos
pavimentos, dos equipamentos e maxima
total, expresso em metros lineares (m);

VIII- Plano de alinhamento (PA);
IX- Largura da faixa de trafego;
X- Largura minima do passeio;

XI- Coeficientes de aproveitamento:
minimo, basico e maximo;

81°. As dimensGes minimas dos lotes,
inclusive suas variantes indicadas no
corpo desta Lei e nos quadros anexos,
estdo relacionadas a intensidade dos usos
permitidos, &reas minimas, testadas e
outros parametros, estabelecidos por
zonas e eixos, de acordo com 0 uso que
predomina.

82°. Na hipotese da area de terra objeto
do projeto, ser constituida por mais de um
terreno, estes deverdo estar oficialmente
remembrados, com indicacdo da
respectiva matricula e averbacdo do
Registro de Imoveis.

83°. O exercicio do direito de construir
com gabaritos mais permissiveis, devera,

quando for o caso, atender ao disposto no
Art. 43 e seus parégrafos, sempre em
conformidade com o estabelecido no
quadro anexo, por zona, area minima e
outros parametros, com destaque para 0s
novos alinhamentos estabelecidos pela
implantacgio do PA - Plano de
Alinhamento — que visa assegurar
passeios e vias de trafegos mais
adequados a intensidade da ocupacao
pretendida, nas zonas e eixos em questao.

84°. Com excecdo das edificagOes
destinadas ao uso residencial unifamiliar,
bifamiliar, misto ou comercial previsto
para a Zona ou Eixo, com gabarito
maximo de dois pavimentos mais a
devida porcentagem da taxa de ocupacao
no terceiro pavimento - para uso da
cobertura - todas as demais deverdo
comprovar por meio de certiddo ou outro
documento especifico, & juizo do Orgéo
Municipal encarregado da aprovacdo de
projetos, que os Orgdos Publicos ou
Concessionarios  de  Servicos, de
abastecimento de agua; energia elétrica;
telefonia; tratamento de esgoto; destino
do efluente e coleta de lixo, tem
condicgdes de atender a demanda gerada
pela carga de utilizacdo, prevista com a
implantacdo do projeto proposto, sem 0s
quais ndo serd permitida aprovacdo, até
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que outra solucdo proposta, seja analisada
e aprovada pelos Orgdos afins, néo
constituindo direito a aprovacdo e a
licenca de construcdo, pois que €
ressalvada a prerrogativa do Poder
Executivo em conceder a aprovacao,
quando julgar atendidos o disposto nesta
Lei e outras vinculadas, ficando garantido
ao interessado, no entanto, acesso a
recurso encaminhado ao Conselho
Municipal competente, conforme art. 105
do Plano Diretor, em carater de
apreciacéo das alternativas propostas, que
devera valer-se dos recursos técnicos
necessarios, a cargo do interessado, para
apreciacdo da materia, aconselhando o
Executivo no encaminhamento das
questoes.

85° O Executivo Municipal, quando
julgar viavel, podera apreciar alternativas
para solucdo das demandas ao cargo dos
Orgéos ou Concessionarios - sempre com
a aprovacao destes - que estiverem
impossibilitados do pronto atendimento,
destacando meios para tratamento de
agua potavel ou servidas e seu posterior
destino, sem prejuizo das demais normas
de outras instancias do poder publico
incidentes de que trata o paragrafo
anterior.



86°. Quando a taxa de ocupagao néo for
utilizada no seu limite maximo, a
porcentagem ndo edificada podera ser
convertida para a taxa impermeavel ou
permeavel.

Art. 42 Nas Zonas de Orla, quando
de interesse publico, podem ser utilizados
0s parametros urbanisticos da zona
adjacente.

Art. 43 Os parametros de uso e
ocupacdo do solo, especificos para cada
uma das zonas em que se compde O
territorio municipal, estdo estabelecidos
nos Quadros I, Il e Ill anexos a presente
Lei.

Paragrafo Unico: Os parametros
para projetos em areas publicas podem ser
diferentes aos estabelecidos nos quadros
em anexo, mas nao contrariando normas
técnicas especificas ou outras legislagoes
estadual e federal e aprovacédo do conselho
unificado.

SECAO II
Dos Afastamentos

Art. 44 Fica denominado recuo
frontal ndo indenizavel, o recuo para o

logradouro publico, estabelecido pelo
novo alinhamento inclusive, observado o
quadro anexo, no qual ndo sera permitida
utilizacdo, exceto o disposto no paragrafo
3° do art. 63.

81°. A aprovacéo e execucao de projeto,
com base nesta Lei, diferente para mais,
em relagio ao gabarito de dois
pavimentos mais cobertura, previsto para
unidade bi familiar, comercial ou mista,
fica condicionada a demarcacdo do novo
posicionamento do limite do terreno, com
base no PA (Projeto de Alinhamento),
onde couber.

82°. A permissdo do uso do terreno nos
termos desta Lei intensifica a ocupacéo,
estabelecendo novas diretrizes para
adequacdo ao proposto, exigindo a
adocdo de nova demarcacdo de
alinhamento para as ruas, de forma a
atender as exigéncias de trafego de
pessoas nos passeios e veiculos na faixa
de rolamento. A redefinicdo do
alinhamento visa de forma lenta, gradual
e permanente, constituir uma alternativa
de melhoria nas vias de circulacdo de
veiculos e pedestres, de forma a
contribuir efetivamente na busca por
solucgéo para a questio  do
estacionamento, tanto para moradores
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como para visitantes, bem como atender,
de forma imediata, ao Plano Municipal de
Arborizacéo.

83°. A demarcagdo do PA, condigédo
sine qua non para uso do gabarito
diferenciado em relacdo ao paragrafo
primeiro, implica em ceder a
municipalidade, uma parcela do terreno,
quando for o caso, que passa a integrar o
logradouro  puablico, renunciando a
qualquer tipo de indenizacdo ou
compensagao, por si e Seus Sucessores.

84°. O Executivo Municipal podera
estabelecer a seu juizo, a forma que
melhor atender o0s propositos que
assegurem a doacdo de que trata o
paragrafo anterior, sendo que na falta
deste, deverd ser observado a
transferéncia do espaco necessario a
melhoria da urbanizacdo, por meio de
Termo de Compromisso de Doacdo ao
Logradouro, passado por Documento
proprio e devidamente averbado na
matricula do imdvel, garantindo o fiel
cumprimento de todo o seu teor, inclusive
pelos sucessores, de maneira que esteja
garantida, de forma clara e inequivoca, a
concordancia com a transferéncia e a
rentncia por qualquer tipo de indenizacdo
e/ou  compensacdo, devendo a



demarcacéo da faixa, constar da planta de
situacdo do projeto, constando todas as
medidas da situacdo atual e futura,
incluindo a demarcagdo da obra,
mencionando na planta de situacdo do
projeto, a concordancia com a doacdo,
pois que tem conhecimento prévio do
disposto nesta Lei sobre o assunto,
indicando também os dados relativos ao
Registro de Imdveis, que permitam a
localizagédo e o conhecimento a qualquer
tempo, do disposto no Termo de Doagéo
para com o logradouro publico, admitido
a inclusdo dessas referéncias por escrita
legivel de préprio punho do proprietario
do terreno, na hora e local indicado pela
Prefeitura, salvo melhor alternativa
regulamentada, assinando durante a
aprovacédo definitiva do projeto, no caso
de haver aprovacdo prévia da Prefeitura
em carater precério, em vista do
cumprimento de outras exigéncias em
outras instancias fora do ambito
municipal, quando entdo deverd ser
juntado ao final da aprovacdo o Termo
devidamente averbado no Registro de
Imoveis, 0 que apds cumprido permitird a
emissao da Licenca de Construcéo.

85°. A pavimentacdo total ou em parte,
na construgdo ou recuperagdo do passeio

publico, em particular aquele resultante
do novo alinhamento, de acordo com o
padrdo oficial, é de responsabilidade do
proprietario do lote a ele adjacente ao
final da obra, junto com a arborizacéo.

86°. A concessdo do Habite-se, Aceite
de Obras e outros documentos relativos
ao terreno ou ao proprietario, ainda que
referente a outros imoveis no municipio,
bem como a inclusdo, alteracdo no
Cadastro de Inscrigdes Imobiliarias do
IPTU fica condicionada, dentre outras
exigéncias ao fiel cumprimento das
disposicoes relativas ao novo
alinhamento, a liberacdo do passeio
pavimentado na medida prevista nesta
Lei e a arborizagéo.

87°. Quando, por iniciativa do poder
publico, por qualquer razdo, o
proprietario  for  dispensado  do
compromisso da arborizagdo, de forma
definitiva ou temporaria, tal situacdo se
constituird em mera liberalidade, a juizo
do executivo Municipal.

88°. A arborizacao do passeio publico é
de responsabilidade do proprietario do
terreno a ele adjacente, que a fara sob
fiscalizacéo e controle estabelecido pelo
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poder publico, seguindo procedimentos
vigentes.

89°. Ao proprietario do lote, ou a quem
o Poder Publico delegar, sob as expensas
do primeiro, se fard o plantio seguindo
rigorosamente 0s critérios estabelecidos
em padrdo adequado ao Plano Municipal
de Arborizacdo, observando
rigorosamente 0 posicionamento do
plantio no passeio, junto ao a futuro meio
fio, de forma a garantir que ndo haja
adiante, a necessidade de remocédo de
nenhuma arvore ou arbusto, por ocasiao
do remanejamento real do meio fio,
podendo ser exigido ainda o plantio
também em outros locais da cidade, a
critério do Poder Publico, previamente
estabelecido durante a aprovacao.

810°. A érea de terra incorporada ao
logradouro, nos termos acordados,
resultante da demarcacdo do novo
alinhamento em relacdo ao antigo, passa
a incorporar-se ao logradouro em frente,
guardando, em seu interior, a medida
requerida para o novo passeio publico e a
parcela destinada a melhoria da pista de
rolamento.

811° A Doacéo da area mencionada néo
implica no deslocamento imediato do



meio fio e sim deslocamento do antigo
muro da divisa do terreno para com o
logradouro, sob a responsabilidade do
proprietario do terreno em questdo, com
acompanhamento do 6rgao encarregado
de fiscalizacdo. Entre o meio fio atual e o
novo alinhamento, se afiguram o espaco
do novo passeio, de acordo com o
previsto para o local, e a faixa a ser
acrescida a pista, ficando para a
municipalidade a op¢éo de promover essa
incluséo, quando das suas
disponibilidades e  oportunidades,
procurando sempre, fazé-lo, quando do
surgimento de pelo menos 50 metros
continuos de novo alinhamento.

812°. Nos lotes de esquina sera exigido, o

afastamento frontal minimo; o passeio
minimo, de acordo com o PA para o local,
quando for o caso, em todos 0s
logradouros limitrofes ao terreno.

813°. Nos casos excepcionais, se ficar
demonstrada a  dificuldade de
aproveitamento do terreno com area total
até 150m2, para construgdes uni familiar
ou bi familiar, em funcdo da imposicao
dos recuos mencionados no paragrafo
anterior, ao juizo do Poder Executivo
ap6s ouvido o Conselho competente,
conforme art. 105 do Plano Diretor, serd

admitido alteragcOes na taxa de ocupagao
e/lou acréscimo no percentual previsto
para utilizacdo da cobertura, sem prejuizo
de todos os afastamentos minimos
previstos.

814°. Excluem-se da obrigatoriedade do
afastamento frontal a que refere o “caput”
deste artigo os lotes localizados na ZH
onde serd obrigatoria construcdo no
alinhamento.

Art. 45 Fica estabelecido que a
Rodovia RJ 102, no trecho que
compreende a Policia Rodoviaria de
Arraial do Cabo, até o 4° distrito
(Pernambuca), um recuo no minimo de
3 metros de ambos os lados da pista,
visando alargamento, acostamento,
calcamento ou utilizacdo de quaisquer
equipamentos necessarios para
melhoria da regiéo.

Art. 46 Ndo sera permitida a
construcdo de varandas-balcdo sobre o
passeio publico, mesmo naqueles
resultantes de cessdo de éarea para
complementacdo da dimensdo minima
prevista, como nos casos dos Eixos de
Comércio, bem como sobres as areas
dos afastamentos laterais; de fundos e
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frontal resultante ou n&o de novo
alinhamento (P.A.), exceto para o recuo
frontal se ndo ultrapassar 0 maximo de
1,00m (um metro) da fachada da
edificacéo.

§1°. Sera permitida no recuo frontal, a
construcao de:

I- Jardins e hortas, inclusive o
espelho d’agua, pérgulas, caramanchdes e
areas de recreacdo descobertas;

I1- Muros, cercas, gradis e outros
tipos de fechamento no alinhamento do
logradouro;

I11- Piscina descoberta ou cisterna,
neste caso nao indenizavel;

IV- Vagas de estacionamento para
clientes de unidade comercial

V- rampas ou escadas para acesso
de pedestres, assentes no terreno;

VI- passarelas horizontais ou rampas
para acesso de pedestres e veiculos,
quando o nivel do terreno for mais baixo
que o do logradouro;



VII- guarita de
porticos.

seguranca €

82°. Nos afastamentos laterais e de
fundos com distancia minima de 2,50m
de € permitido sacadas e varandas em
balanco com até 0,90m.

83° Nos afastamentos frontais, com
distancia minima de 3,00m, é permitido
sacadas e varandas em balan¢o com até
1,50m.

84° Quando ocorrerem perdas de
terreno para o logradouro, por imposicao
de P.A. ou outro procedimento, a taxa de
ocupacdo incidente sobre o terreno
resultante, podera ser acrescida até o
limite a que corresponderia a area de
construcdo caso ndo houvesse perdas,
sem prejuizo dos afastamentos previstos
de frente, fundos e laterais.

SECAO 111
Das CondicGes Gerais Relativas as
Edificacdes

Art. 47 As disposicdes pertinentes
a cada logradouro seréo aplicadas a uma
faixa de 30 m (trinta metros) de
profundidade, contados a partir do
alinhamento, ou a metade da largura da

quadra, quando esta largura for inferior
a 60m (sessenta metros), sempre que 0S
respectivos logradouros se enquadrem
nas seguintes condicdes:

I- constituam limite de zonas,
estando seus dois lados incluidos na
mesma zona;

I1- pertengcam a zonas diversas;

I11- permitam condigOes de
uso e aproveitamento
diferentes.

81°. O disposto no “caput” do artigo se
estende a todos os lotes contidos na
referida faixa, mesmo que estes nao
possuam testada para o logradouro em
questéo.

82°. Excetuam-se das situacOes
previstas no “caput” deste artigo os lotes
situados em quadras com largura inferior
a 60 m (sessenta metros), com testada
para mais de um logradouro, cuja area
contida na faixa de 30 m (trinta metros)
for igual ou superior a 80% (oitenta por
cento) do lote.

31

83°. Para 0s casos que se enquadrarem
nas condigdes citadas no paragrafo
anterior, poderdo ser aplicados os
dispositivos referentes aos logradouros,
cujas condigcOes de ocupagédo sejam mais
favoraveis, desde que os acessos se fagcam
por aquele logradouro.

§4°. E permitida a utilizagio da area do
lote que exceder a faixa de 30 m (trinta
metros) a que se refere este artigo desde
que obedecidas as disposi¢des comuns
aos logradouros de zonas em questao.

Art. 48 As condicOes e restrigdes
relativas a edificacio em areas
ambiental relevantes estdo dispostas na
secdo IX - Das Condicionantes de
Ocupacdo das Areas Ambientalmente
Relevantes

Art. 49 As lojas ou pavimentos
com lojas sdo permitidos apenas em
edificacbes com frente para logradouro
publico.

81° Nas edificacbes comerciais ou
mistas o trecho do pavimento térreo junto
ao afastamento frontal devera formar
fachada ativa com lojas, com as seguintes
caracteristicas:



I- serd fisicamente integrado ao
passeio publico, com acesso irrestrito;

I1- terd aberturas para o logradouro
publico, com vaos e transparéncias que
correspondam, no minimo, a 50%
(cinquenta por cento) da testada do lote.

Art. 50 A construcdo de Jiraus so
sera permitida quando satisfizer as
seguintes condigdes:

a) Ocupar éarea equivalente a no
méaximo 50% (cinquenta por cento)
da area do compartimento onde for
construido;

b) Ter altura minima de 2,10 m (dois
metros e dez centimetros) e deixar no
pavimento de baixo altura minima de
2,40 m (dois metros e quarenta
centimetros);

c) Terem escada fixa de acesso com
parapeito e sejam exclusivamente
para fins a que se destinam;

d) O pé direito maximo nos
compartimentos que  possuirem
Jiraus ou Mezaninos sera de 5,50 m
(cinco  metros e  cinquenta
centimetros)

Paragrafo Unico - N&o serdo
computados no ndumero maximo de
pavimentos, desde que respeitada a altura
méaxima prevista para a edificacdo, na
regido em que se situa, conforme Quadro
I anexo, 0s jiraus e mezaninos desde que
ocupem area equivalente a no maximo %2
(metade) da area do piso do pavimento
térreo, com acesso interno e exclusivo
desse compartimento, ndo caracterizando
unidade autdbnoma.

Art. 51 No pavimento térreo das
edificacbes residenciais multifamiliares
ou mistas séo permitidos
simultaneamente as areas de
estacionamento e guarda de veiculos,
portaria, elementos de circulacdo, locais
para medidores de forcga, luz e gés, area
para armazenamento temporario para
coleta de residuos urbano, local para
bombas, compartimento destinado a
administracdo, areas de recreagéo,
dependéncias de zelador, unidades
habitacionais e comerciais.

Art. 52 A cobertura das

edificacOes, nos locais onde a Lei permite,
podera ser utilizada como espaco de uso
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comum Oou como uma ou mais unidades
independentes.

81°. As coberturas nos locais permitidos
por esta Lei terdo area maxima coberta
correspondente a 50% da projecédo do
pavimento imediatamente inferior, com
excecdo das ZEDS 3 e 4 que terdo
cobertura méaxima de 30%, e afastamento
de 3m dos planos de fachada voltadas para
0 logradouro.

Art. 53 Nos edificios
multifamiliares, comerciais ou mistos, nas
zonas em que sao permitidos, conforme
quadro anexo, a maior dimensdo da
construcdo medida na horizontal, em
qualquer nivel, ndo podera exceder de 50m
(cinquenta  metros), incluindo-se as
edificacbes  assentadas  em lotes
remembrados, caso em que, se necessario,
deverd estar espacada do proximo bloco
em no minimo 6m (seis metros).

Art. 54 A area minima de lote para
implantacdo de condominio horizontal,
vila, edificio multifamiliar, edificio
comercial ou misto, serd de 3 vezes a area
do lote minimo previsto para zona,
conforme Quadro anexo, exceto para 0S



locais onde o lote minimo estabelecido seja
igual ou maior que 1200m?, quando entao
sera adotada esta area, como lote minimo.

Paragrafo Unico — Nas Zonas
Residenciais 5, 7 e 8 o lote minimo para
implantacdo de condominio horizontal,
vila, edificio multifamiliar, edificio
comercial ou misto ser de 1200 mz.

Art. 55 E permitida a construgéo de
pavimentos em subsolo, inclusive semi-
enterrados,  destinados a  garagem,
depdsitos, medidores, casas de bombas e
cisternas, sendo vedada a utilizacdo
residencial, inclusive casa de zelador ou
afins, mediante apresentacéo de projeto e
memorial descritivo, com ART (Anotacéo
de Responsabilidade Técnica) especifica
do CREA, assinada por profissional
habilitado, contemplando no memorial os
procedimentos previstos para estabilizacdo
dos terrenos vizinhos, garantindo inclusive
a perfeita drenagem.

81°. A permissdo de subsolo semi-
enterrado, limita-se a parte aflorada em
relacdo ao nivel do logradouro e, neste
caso, 0 piso do pavimento imediatamente
superior (térreo) ndo podera ficar acima da
cota +1,20m (mais um metro e vinte

centimetros) em relacdo ao p onto mais
baixo do meio fio do logradouro
correspondente ao eixo da testada do lote,
ndo podendo projetar-se sobre 0 recuo
frontal atual, ainda que resultante de novo
alinhamento, bem como sobre este,
qualquer que seja o caso.
82°. A permissdo de que trata o
paragrafo  anterior, ndo  autoriza
acréscimo na altura maxima da edificacao
estabelecida para cada zona, nem altera
os limites de pé- direito minimos.

83° O inicio das rampas de acessos,
tanto para pavimento em subsolo quanto
para garagem em niveis superiores
deverdo distar no minimo 4,00 metros do
alinhamento determinado pela marcacao
do recuo frontal ou P.A., possibilitando
ao veiculo espago para acesso sobre o
passeio, em velocidade compativel, sob
aviso sonoro de alerta aos transeuntes.

84°. A construcdo do subsolo, objeto de
licenca especifica, cuja obra devera ser
conduzida por profissional de engenharia
habilitado, assegurando as providéncias
de protecdo as construcbes vizinhas,
inclusive as que estiverem  nos
logradouros, ndo poderd ocupar 0 recuo
frontal onde existir tal exigéncia e nem se
estender além do alinhamento do terreno,
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seja este original ou resultante de novo
alinhamento, imposto pelo P.A.

85°. Cabera ao proprietario, ao autor do
projeto e ao responsavel técnico pela
execucdo da obra, a responsabilidade de
apresentar, detalne em planta, propondo
medidas de seguranca para as edificacfes
e instalagbes  vizinhas;  pessoas
envolvidas na obra ou ndo; contencao do
terreno ao desmoronamento junto as
divisas, incluindo o logradouro, bem
como dotar o acesso e o interior do
subsolo, de instrumento e procedimento,
que possibilite detectar, atuar
combativamente, controlar e sanar
eventuais transtornos, decorrentes de
evento que resulte no alagamento da
garagem do subsolo, ndo implicando para
a municipalidade, responsabilidade por
qualquer prejuizo, direto ou indireto,
imputado a quem quer que seja, em
decorréncia de tal evento.

86°. Alternativamente, a rampa de
acesso ao subsolo, construida de acordo
com o paragrafo terceiro deste artigo,
podera ser dotada de elevagdo do nivel de
soleira  em relacdo ao meio fio,
permitindo que esta elevacdo se constitua,
adicionalmente, de meio capaz de
controlar eventual alagamento.



§7°. O Orgdo encarregado  do
licenciamento, com a devida justificativa
técnica, poderd dispensar as medidas
contra os transtornos de alagamento, se
ficar comprovado pela cota do terreno em
questdo, a improbabilidade da ocorréncia
do evento, devendo para tal, manifestar
por escrito em planta, a devida
justificativa.

Art. 56 SO serd& admitido um
pavimento de subsolo, com altura
maxima de 4,00m;

Art. 57 Em terrenos com aclive ou
declive o subsolo semienterrado sé sera
admitido desde que ndo ultrapasse o
afloramento de 1,20m a partir do ponto
de referéncia, assim como ter no
minimo 50% de seu volume enterrado.

Paragrafo Unico: O ponto de
referéncia € dado a partir da testada do
terreno até o ponto médio da face mais
proxima da edificacdo, sendo respeitados
o P.A. e o recuo frontal minimo.

Art. 58 Nos terrenos sujeitos a
recalques e problemas geotécnicos, as
obras subterraneas executadas a partir
da vigéncia desta lei, incluindo o

subsolo de edificios, deverdo ser
executadas mediante métodos de
engenharia que evitem o rebaixamento
do nivel d’agua.

Art. 59 Define-se Edicula como
sendo o compartimento complementar a
edificacédo principal.

Art. 60 No uso residencial
unifamiliar sera admitida a edificacdo
de edicula desde que atendidos os
seguintes parametros:

I- Tenha area méxima de 50m?2
(cinquenta metros quadrados) de
construcdo e apenas um pavimento
(térreo);

II- Esteja afastada em no minimo
1,50m da edificacéo residencial;

I11- N&o tenha entrada independente
no lote;

IV- Ndo tenha muro separando da
unidade residencial;

V- Né&o ultrapasse a taxa de
ocupacao maxima para o local;
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VI- Seja implantada nos fundos do
lote, podendo colar em até trés divisas
(fundos e laterais)

VII-Podera serd composta por area
gourmet, area de servico, banheiro,
Quarto; depdsito;

VIII- A profundidade méaxima da
edicula sera de 3,50m contando com as
paredes;

IX- O pé direito minimo sera de 2,60
m e 0 maximo de 3,00 m;

X- Quando a cobertura for de laje,
estd ndo podera ser utilizada como piso.
N&o sera admitido escada para esta
cobertura;

Xl- A altura do abrigo da caixa
d’agua ou o telhado colonial sobre ela ndao
poderd ultrapassar 2,00m;

XII-Nédo sera admitido desague de
agua de chuva nos lotes vizinhos;

XIl-  Néo  serdo  admitidas
aberturas de véos para os confrontantes;

XIV-  As paredes das divisas
deverdo ter espessura minima de 0,20 m;



XV- Quando houver, a churrasqueira
devera ser de material refratario;

XVI- A abertura para ventilagcdo da
churrasqueira devera ser para o proprio
lote.

81°. Considera-se edificagdo de uso
residencial unifamiliar, quando for
constituida por um imovel, admitida uma
segunda unidade (edicula ou anexo) com
area maxima de 50m2 (cinquenta metros
quadrados), com matricula dnica no
Registro Geral de Imdveis.

§2°. A edicula ou o anexo (casa do
caseiro ou hospede) ndo poderdo
configurar imoveis independentes.

SECAO IV
Das Taxas de Ocupacéo
/

Art. 61 Em todas as edificacOes, 0s
afastamentos, taxa de ocupacéo, alturas
maximas, numero de pavimentos, lotes
minimos e demais pardmetros de
utilizacdo e usos, sdo os constantes dos
quadros anexos.

Art. 62 As edificacbes poderédo
ocupar, em projecdo, as areas maximas

constantes do Quadro | — TAXA DE
OCUPACAO - ressalvadas as excecoes
previstas do 81° deste artigo.

81° NA&o estdo sujeitos a limites de taxa
de ocupacdo os pavimentos: térreo; o de
garagem imediatamente acima - nas
edificacbes comerciais e/ou misto, desde
que respeitado o afastamento frontal
minimo obrigatorio e o passeio projetado
ou ainda o P.A. para o local, de acordo
com os critérios previstos nesta Lei. N&o
comprometido com o uso residencial,
com excecao da residéncia do zelador,
assegurando-se neste caso, 0
cumprimento de todos o0s demais
dispositivos  relacionados com a
construcdo residencial, no que se refere a
habitabilidade, ventilagdo, iluminacéo,
areas e dimensdes minimas.

Art. 63 Ndo serdo computadas no
calculo da taxa de ocupacdo, as
projecdes dos seguintes elementos da
construgéo:

I- Piscinas, parque infantil, jardins
e outros espacos de lazer ao ar livre,
implantados ao nivel natural do terreno;
II- Pérgulas;
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I11- Marquises como elemento de
abrigo e cobertura, sem aproveitamento;

IV- Beirais de até 0,70 metros de
profundidade;

V- Sacadas, varandas ou balcGes
com até 1,10m (um metro e dez
centimetros) de profundidade,
(respeitado os afastamentos) engastados
em até 2 (dois) lados da edificagcdo com
area até 3,0m2 (trés metros quadrados)
por compartimento habitavel (sala ou
quarto);

VI- Estacionamentos descobertos;

VII-Projecbes de elementos de
cobertura e alpendre, sobre sacadas,
varandas ou balcdes, construidos de
acordo o previsto no item V deste artigo.

81° As sacadas em balanco com no
méaximo 1,20m ndo sdo inclusas na taxa
de ocupacao permitida.

SECAOV
Das Alturas Maximas e NUmeros de
Pavimentos

Art. 64 A altura méxima e o
nimero maximo de pavimentos das



edificagbes, qualquer que seja sua
natureza, estdo estabelecidos para cada
zona no Quadro anexo desta Leli.

81° A altura méxima inclui todos os
elementos construtivos da edificacao
situados acima do nivel do meio-fio do
logradouro e sera medida a partir do
ponto médio da testada do lote.

82°, Serd permitido a instalagdo de
equipamentos de caixa d’agua, casa de
bombas, casa de maquinas do elevador, e
outros equipamentos necessarios ao
funcionamento da unidade, com no
maximo dois metros de altura acima do
teto cobertura, salvo equipamentos que
sejam exigidos por medida de seguranca
a critério do 6rgdo competente como a
ventilacdo da antecamara.

83°% No caso de ficar demonstrada a
necessidade de ampliacdo da altura
maxima permitida, esta poderda ser
tolerada em até um metro.

Art. 65 Nos terrenos em aclive ou
declive, a altura e nimero de pavimentos
serdo computados a partir do nivel do
pavimento mais baixo da edificacao,
observando os incisos | e 1l do Art. 33.

Paragrafo Unico - Nos terrenos em
aclive ou declive, serd permitido o
escalonamento dos pavimentos da
edificacdo desde que em nenhum ponto
seja ultrapassado o nimero maximo de
pavimentos ou a altura méaxima
permitida.

SECAO VI
Dos Terrenos Inclinados

Art. 66 Em lotes localizados nas
encostas, serdo permitidos somente cortes
ou aterros, cuja dimensdo vertical ndo
ultrapasse 3,00m.

Art. 67 No caso de terrenos
situados na ZEDS 1, a altura das
edificacOes sera limitada pelas seguintes
condigdes:

I-  Nenhum elemento da edificagdo
podera ultrapassar a altura de 10 m (dez
metros) em relacdo ao nivel natural do
terreno;

II- O ndmero de pavimentos nao
sera limitado, desde que em nenhum
ponto a edificacdo tenha mais de 2 (dois)
pavimentos sobrepostos, sendo que o pé
direito de cada pavimento nao podera ser
superior a 3 m (trés metros);
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I11- A cota do piso do primeiro
pavimento, ndo podera distar mais que
50cm do nivel maximo do terreno nem
6,00 metros do nivel minimo.

IV- Os pilotis ndo poderdo ser
fechados, nem apresentar laje de piso
sobre as vigas de contraventamento.

Art. 68 No loteamento Pontal do
Atalaia as areas acima da curva de nivel
120 m (cento e vinte metros) séo
consideradas Reserva Ecoldgica, nos
termos do inciso V da resolucdo Conama
n.° 04 de 18 de setembro de 1985.

Art. 69 As areas definidas no artigo

anterior sdo consideradas “non
aedificandi”.

Paragrafo Unico — Estando apenas
parte de um lote situado na Reserva
Ecologica, toda esta parte serd
considerada “non aedificandi”,
aplicando-se ao restante as disposi¢des da

ZEDS 4.

~ SECAOVII
Das Areas de Estacionamento

Art. 70 Em toda habitacédo
residencial, comercial, de servicos e



outros, serdo obrigatérias as areas de
estacionamento interno para veiculos, em
proporgdo compativel com o porte e 0 uso
da edificacdo, conforme quadro Il anexo
desta lei.

81°. Estardo dispensadas da
obrigatoriedade de local para
estacionamento e guarda dos veiculos as
edificacOes situadas nos seguintes casos:

I- lotes cuja largura do logradouro
de acesso seja inferior a 3,70 m (trés
metros e setenta centimetros);

I1- lotes com érea inferior a 180,00
m?2 (cento e oitenta metros quadrados) e
testada igual ou inferior a 6,00 m (seis
metros);

I11- lotes, nos Eixos Comerciais | e
V, com é&rea inferior a 300,00 m?
(quatrocentos e cinguenta  metros
quadrados). Caso seja prédio unicamente
comercial.

§2°. Na Zona Especial de
Desenvolvimento Sustentavel — ZEDS o
nimero de vagas de estacionamento
relativos a cada uso, serdo distribuidos da
seguinte forma:

a. uso residencial — 02 vagas por
unidade;

b. uso hoteleiro — 01 vaga a cada 02
quartos,exceto na ZEDS 1 onde sera
1 a cada 01 quarto.

Cc. uso comercial, servico, institucional
— 01 vaga para cada 50,00 m2 de
construcdo ou fragéo.

83°. Os comércios localizados nas
Zonas Residenciais I, 1l e 111, assim como
em seus eixos comerciais, sdo passiveis
de isencdo da obrigatoriedade das vagas
de estacionamento perante andlise do
Conselho Unificado.

Art. 71 Os locais para
estacionamento  poderdo ser no
pavimento térreo, no pavimento
imediatamente acima ou no subsolo das
edificacbes, podendo ser cobertos ou
descobertos no pavimento térreo das
edificacoes.

Paragrafo Unico - Sera permitido que
as vagas de veiculos, exigidas para as
edificacbes, ocupem as areas liberadas
pelos afastamentos laterais e de fundos.

Art. 72 Os locais para
estacionamento ou guarda de veiculos
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ndo poderdo ocupar as areas de
afastamento frontal minimo exigido,
exceto nas seguintes situagoes:

I- Quando a linha de maior declive
do terreno natural, na area de afastamento
junto ao alinhamento, fizer com o nivel de
meio-fio do logradouro, inclinagéo igual
ou superior a 30% (trinta por cento) como
local descoberto;

I1- Quando se tratar de terrenos em
aclive em relacao ao nivel de meio-fio do
logradouro, como local coberto, sendo
que neste caso 0 pé direito em relacdo ao
meio-fio ndo podera ser superior a 3 m
(trés metros).

Art. 73 Nas edificagdes comerciais
ou mistas com lojas no pavimento térreo,
o afastamento frontal podera ser utilizado
como vagas excedentes para
estacionamento rotativo de clientes,
respeitadas a faixa do passeio publico,
sempre que atendidas as condicbes de
nimero de vagas obrigatdrias dentro do
lote respeitado e previsto no art. 61 e
Quadro 11 anexo.

Art. 74 O dimensionamento das
areas para estacionamento e guarda de
veiculos serd feito de acordo com o
disposto no Quadro Il anexo.



81°. O numero de vagas de veiculos é
sempre definido em limites minimos.

82°. Quando o valor encontrado para o
nimero de vagas, apresentar parte
fracionaria, esta ndo sera computada
como vaga.

83° Nos casos de lojas e salas
comerciais, sera considerado o somatorio
das areas Uteis das unidades.

84° Deverd constar no projeto a
indicacdo das areas de estacionamento,
bem como os elementos construtivos
(pilares, paredes, dutos, tubulacGes,
vigas, etc.) que possam impedir ou
prejudicar 0 estacionamento e a
circulacéo de veiculos.

85° As rampas de acesso deverdo ser
construidas  dentro  dos  terrenos,
iniciando-se apds 4,00 (quatro) metros
para dentro do alinhamento estabelecido
pelo P.A., nos casos onde é permitida a
construgdo no alinhamento ou da
edificacdo recuada de 3,00m (trés), nos
casos onde tal recuo é exigido.

Art. 75 Os espacos destinados a
estacionamento e garagens de veiculos
podem ser:

I- Privativos - quando se
destinarem a um sO usuario, familia,
estabelecimento ou condominio,
constituindo  dependéncia para uso
exclusivo da edificacao;

II- Coletivos - quando se
destinarem a exploragao comercial.

81° O acesso para o logradouro devera
ser por uma Unica passagem no terreno,
com largura maxima de 2,70m .

82°. No caso de mais de um nivel
destinado a garagem, admite-se mais de
uma passagem de acesso para O
logradouro.

Art. 76 Os locais para
estacionamento ou guarda de veiculos
compreenderdo as éareas efetivamente
ocupadas pelos veiculos estacionados
(vagas) e aqueles destinados a manobra e
circulacdo horizontal interna.

Art. 77 Nas transformaces de usos
de edificagBes, além de vagas existentes,
sera exigido o atendimento ao nimero de
vagas correspondente a diferenca entre 0s
numeros maximos de vagas fixadas pelo
Quadro 11 para o uso pretendido e para
uso existente.
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Art. 78 Quando houver mais de um
uso, aplicam-se 0s numeros relativos a
cada uso, conforme o Quadro IlI.

SECAO VIII
Dos Condominios Horizontais e Vilas

Art. 79 A fim de que se assegurem a
Municipalidade, condi¢cGes minimas para
programar atendimento a populacdo de
areas especificas, nas demandas por
servigos publicos de qualquer natureza,
quando a situacdo assim o exigir, 0S
Condominios Horizontais localizados em
areas fora do nucleo urbano da cidade,
inclusive os inseridos em qualquer APA,
deverdo doar ao municipio, por ocasiao
de sua aprovacao, parcela de terra fora de
seus limites, equivalente a 13% da area
total do condominio, admitido permuta
por outra &rea nas imediagBes, sem
prejuizo dos objetivos e a juizo do
Executivo Municipal.

81° Considera-se nucleo urbano da
cidade, para efeito do que trata o caput
deste artigo, a area cujo perimetro é
formado pela cidade de Arraial do Cabo
propriamente dita, integrado pela malha
que compreende 0s Morros: do Atalaia;
do Forno; da Cabocla ou Coca Cola; da
Prainha; do Miranda; da Guilhermina ou



do Reservatorio da Alcalis e Morro da
Boa Vista, incluindo ainda os Bairros:
Centro; Praia dos Anjos, Praia Grande;
Prainha; Pitangueiras; Sitio; Macedonia;
Canad, Baleia, Vila Industrial; Praia do
Pontal e areas contiguas a fabrica da Cia.
Nacional de Alcalis, até o canal de
ligacdo entre o canal artificial da Massa
Falida CNA e o canto da Praia do Pontal.

82°. A doacéo de que trata o caput deste
artigo, ndo se aplica aos terrenos de
condominios, cuja area ja tenha sido
computada no calculo de doagbes
anteriores efetivadas e devidamente
comprovada.

§3°. O projeto de  Condominio
Horizontal, localizado em &rea distinta da
que trata o paragrafo 1° deste artigo,
devera ter &rea minima correspondente 3
vezes o lote previsto para o local.

84° A area maxima para Condominio
Horizontal, nas regides ndo previstas no
pardgrafo 1° deste artigo, com direito a
isencdo da doagédo de que trata o caput
deste artigo, fica limitada em 15000m?,
do contrario sera objeto de doacao.

85°. Para os Condominios Horizontais,
as condicionantes de utilizacdo sdo o0s
previstos para cada zona, no Quadro Il
anexo, com as seguintes excecoes:

I- As ruas internas terdo largura
minima de seis metros;

II- As calgadas internas terdo
largura minima de 2,00m;

86°. Lei complementar  municipal
definird parametros especificos para o
Condominio de lotes.

Art. 80 No grupamento de
unidades residenciais tipo vila, serdo
observadas as seguintes condigdes:

I-  Ter no minimo trés e no maximo
um total de trinta e seis unidades;

II- Cada edificacdo poderéa ter no
méaximo duas unidades superpostas;

I11- Atender ao disposto no Codigo

de Obras e parametros dos Quadros Il e
I11 anexos a esta lei;
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IV- As vias de acesso serdo
descobertas e terdo no minimo cinco
metros de largura;

V- A circulagdo de pedestres se
dard através de passeios junto as vias
internas, garantidas as condigOes de
acessibilidade, com no minimo um metro
e meio de largura, livres de qualquer
elemento;

VI- Quando a via interna estiver
localizada junto a divisa do lote, o0 passeio
podera ser construido apenas do lado da
via onde as unidades residenciais
estiverem dispostas;

81° As zonas onde sdo permitidos
grupamentos tipo vila estdo definidas no
Quadro | Anexo.

82°. O uso ndo residencial podera ser
admitido nas unidades de vila quando
permitido pelo zoneamento, desde que
ndo haja incdmodo a vizinhancga e que,
para o caso de uso comercial, conte com
a aprovacgdo de ao menos trés quartos das
unidades da vila.

83°. A conservacdo de uma rua de vila,
sua entrada e servi¢os comuns constituem



obrigacdo  dos  seus
condéminos.

proprietarios

Art. 81 As vias internas para
veiculos, quando terminarem sem
conexdo direta com outros logradouros,
poderdo adotar quaisquer tipos de
terminacdo que permitam a viragdo
adequada dos veiculos, atendendo as
seguintes dimensdes minimas:

I- O raio de concordancia das
curvas sera de seis metros;

II- O raio interno dos viradouros
(coul-de-sac) serad equivalente a largura
da via interna, com um minimo de seis
metros;

I11- A largura minima da via interna
sera respeitada e mantida em todos os
trechos dos viradouros.

SECAO IX
Dos Condicionantes de Ocupacao das
Areas Ambientalmente Relevantes

Art. 82 O territério do Municipio
de Arraial do Cabo engloba zonas com
finalidade de  conservacdo  e/ou
preservacdo para disciplinar a ocupagéao

do solo e o exercicio de atividades que
potencialmente  possam  levar a
degradacdo ambiental.

Art. 83 Néo sera permitido
parcelamento do solo para fins urbanos
em:

I- Zonas de Preservacdo da Vida
Silvestre;

I1- Costbes (inclusive aglomerados
de matacdes resultantes de afloramentos
rochosos ou erosdo dos costdes),
restingas, manguezais, pontas litoraneas
praias e areas estuarinas;

I11- Areas de Interesse Turistico
definidas pelo Decreto Estadual 9.760/87,
que regulamenta a Lei Estadual 1.130/87
— Areas de Interesse Especial, art. 11 —
inciso IV — alinea “a”, quando:

a) nas faixas de 30 m (trinta metros) de
largura, em toda a extensdo das
praias, contados a partir dos limites
destas, ou seja, onde termina sua
faixa de areia;

b) Nas ilhas.
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Art. 84 As Reservas Bioldgicas, e
as Areas de Protecio Ambiental sdo
aquelas definidas pela legislacédo
Municipal, Estadual e Federal e tem por
objetivo assegurar:

I- salvaguarda da biota nativa para
a garantia da reproducéo das espécies;

II- protecdo e preservacdo de
remanescentes dos ecossistemas das
restingas e manguezais;

I11- manutencdo de ‘“habitats” que
contém espécies raras, endémicas e/ou
ameacadas de extingdo e aquelas novas
para a ciéncia,;

IV- garantia de perenidade e
sanidade dos corpos de agua;

V- protecdo das paisagens de beleza
Cénica, e;

V- protecdo de sitios arqueoldgicos.

Art. 85 As propriedades que se
localizam nas reservas biologicas nédo
poderdo sofrer qualquer alteragéo, uso e
ocupacdo, por ser terminantemente
proibido:

I- parcelamento do solo;



II- edificacdo, exceto as necessarias
a administracdo, fiscalizacdo da UC e
pesquisa;

I11- abertura de vias publicas, trilhas
e clareiras;

IV- heliportos e aeroportos;

V- qualquer ampliacdo, expanséo,
alteracdo de tracado ou implantacdo de
projetos de servigos publicos (sistemas de
abastecimento de 4gua, rede de
transmissdo de energia e outros) sem
apresentacdo do Estudo de Impacto
Ambiental;

VI- instalacdo de vazadouros de lixo
ou aterro sanitario;

Vll-instalacdo de qualquer atividade
efetiva ou potencialmente poluidora.

Art. 86 Quanto as condicdes de
ocupacdo e uso da ZPVS, ndo sera
permitida edificacdo, ou expansdo das
construcdes existentes. Seu uso nao
admitira intervencdes e sera tolerado:

I-  pesquisa;

II- turismo ecoldgico e lazer sem
edificacéo;

I11- educacdo ambiental,

IV- cultivo e aproveitamento de
recursos florestais nativos;

V- aproveitamento  dos recursos
faunisticos e aquacultura.

Paragrafo Unico — as restricdes e
excegOes de usos da ZPVS equivaleréo
aos referentes de APP estabelecidos pela
legislacdo federal.

Art. 87 Nenhum projeto de
ocupacao podera ser implantado sem a
devida licenca ambiental ou ato
pertinente conforme estabelecido pela
legislagdo ambiental vigente.

Art. 88 As disposicdes deste Plano
de Uso e Ocupacdo do solo ndo
desobrigam o cumprimento da Lei
Organica  Municipal e  demais
legislagdes pertinentes.
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Art. 89 Implantacdo de projetos
turistico-urbanisticos na ZCVS ndo sera
permitida nos seguintes casos:

a) em locais onde forem observadas
condi¢Bes geoldgicas ou geotécnicas
que ndo aconselhem a edificacéo;

b) em areas providas de formacdes de
vegetacdo de restinga arboreo-
arbustiva e dunas, desde que sejam
apresentadas justificativas técnicas e
locacionais com mapeamento em
escala apropriada e levantamentos de
flora e fauna;

c) em corddes arenosos com vegetacao
de restinga em estagio avancado de
regeneracdo e nos alagadicos ou
brejos onde for constatada a presenca
de espécies ameacadas de extincao;

d) em area de dunas com vegetacao
fixadora e nas faixas marginais de
protecdo de corpos d'agua (conforme
0 que estabelecem a Lei Federal n°
12.651 de 2012 - Cadigo Florestal, a
Resolugdo CONAMA n° 303/2002 e
delimitadas  pelo  zoneamento
ambiental anexo, corresponde a uma
faixa com largura de trezentos (300)



metros, demarcados a partir da linha
de preamar maxima, estendendo-se
ao longo de toda a faixa de restinga,
envolvendo, além do primeiro
corddo de dunas, as areas brejosas
interiores.

e) Art. 34F - Todos o0s projetos
turistico-urbanisticos deverdo prever
servidao de acesso a praia (oceénica
e de lagoa) com um espagamento de
300 (trezentos) em 300 (trezentos)
metros pelo menos, com largura de 3
metros.

Art. 90 Os  projetos turistico-
urbanisticos localizados no interior da
ZCVS deverdo atender aos seguintes
requisitos:

I- € permitido a movimentacdo de
terra no interior da ZCVS, assegurando
a protecdo dos corpos d'agua contra
assoreamento e erosao bem como a
protecdo e a preservacdo dos fragmentos
de vegetagdo nativa nelas situadas no
intuito de protecao da paisagem local;

II- implantacio de
empreendimentos somente ocorrera
apos a instalacdo dos dispositivos de
tratamento de esgotos aprovados no

licenciamento ambiental, sendo esta
obrigagdo intransferivel aos futuros
proprietarios;

I1l- as areas objetos de implantagédo
de empreendimentos manterdo uma
faixa ndo edificavel, com afastamento
daquelas caracterizadas como de
preservacdo permanente, nunca inferior
ao estabelecido pela legislacdo federal;

IV- as formacgOes de vegetacdo de
restinga arborea ndo deverdo ser
objeto de supressdo, bem como faixas
marginais de protecdo ndo deverdo
sofrer intervencdes;

V- devera ser, ainda, comprovada a
viabilidade locacional e técnico-
operacional para implantacdo dos
seguintes equipamentos urbanos:

a) rede de abastecimento de é&gua
potavel;

b) rede de drenagem de aguas pluviais
e de esgoto sanitario;

c) estacdo de tratamento de esgotos
(ETE)

d) coleta de agua de chuva;
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e) inclusdo de projetos ligados a fontes
de energia renovavel e eficiéncia

energética.

Paragrafo Unico — Qualquer
proposta de modificacdo na area deste
nacleo deverd ser orientada no sentido
de manter suas caracteristicas
socioculturais, quais sejam: o exercicio
de suas atividades econbémicas, sua
paisagem e usos estabelecidos
historicamente e suas caracteristicas
locais. Essas propostas deverdo ser
objeto de estudos especificos, contando
com a participacdo da comunidade
afetada, a sociedade civil organizada e
instituicOes de pesquisa para a tomada

de decisoes.

Art. 91 Para as ZCVS serdo
considerados:

a) ZCVS’s 5, 6, 7, 9 e 10 - érea

destinada a implantacdo  de
atividades recreativas e turisticas
com énfase no  ecoturismo,
atividades de cunho técnico-
cientifico, educacional e projetos de
manejo sustentavel, associados a
estabilizacdo das margens da Lagoa
de Araruama. A estes parametros se



somam, ainda, 0s demais parametros
decorrentes da legislacdo que
incidem sobre a Faixa Marginal de
Protecéo.

b) As areas verdes existentes na area de
implantacdo dos projetos poderdo ser
constituidas  por iniciativa do
proprietario em RPPN.

Art. 92 Sdo  consideradas ndo
edificantes todas as areas:

a) consideradas de preservacéo
permanente pela Lei n° 12.651, de
2012 - Cddigo Florestal, Lei n°
6.938/81, Constituicdo Estadual,
artigo 268 e Resolugdgo CONAMA
303/2002;

b) consideradas areas de Especial
Interesse do Estado, de acordo com a
Lei Estadual 1.130 de 12 de fevereiro
de 1987;

c) situadas na faixa marginal de
protecdo dos corpos hidricos,
conforme legislacdo vigente;

a) aterros em espelho d'agua;

b) lancamento de efluentes liquidos sem
processo de tratamento ou que nédo
atendam aos padrdes de langamento
previstos pela legislacdo em vigor;

c¢) langamento de residuos solidos de
qualquer natureza;

d) vazadouros de lixo e/ou aterros
sanitarios;

e) construcdo de cais, pier, atracadouros
ou similares que interfiram na
circulaghio das  aguas, sem
licenciamento ambiental;

Art. 93 Sé&o proibidos no interior das

unidades de conservacao:
a) aterros em espelho d'agua;

b) lancamento de efluentes liquidos sem

processo de tratamento ou que nao
atendam aos padrbes de langcamento
previstos pela legislagdo em vigor;

d) vazadouros de lixo e/ou aterros
sanitarios;

e) construcdo de cais, pier, atracadouros
ou similares que interfiram na
circulacéo das aguas, sem
licenciamento ambiental,

Art. 94 Ndo serdo permitidas no
territorio da APA de Massambaba
atividades de terraplanagem, dragagem e
escavacao que venham a causar danos ou
degradacdo do meio ambiente e/ou perigo
as pessoas ou a biota. As atividades acima
descritas deverdo ter consulta prévia ao
orgao ambiental e estardo condicionadas
ao licenciamento ambiental.

Paragrafo Unico - Em caso de
necessidade de recomposicdo da
vegetacdo, deverdo ser utilizadas
espécies nativas de restinga para
manutencdo da paisagem e apoio a
fauna. Os proprietarios deverdo
apresentar projeto de recomposic¢ao da
cobertura florestal a serem submetidos
ao 6rgdo competente e sO deverdo ser
implantados apds aprovacao.

Art. 95 As atividades efetivas ou
potencialmente  poluidoras, = mesmo

c) lancamento de residuos solidos de

I- S&o proibidos no territério da ,
qualquer natureza;

APA:
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quando localizadas em zonas adequadas,
terdo sua instalacdo, operacdo e
ampliacdo submetidas ao licenciamento
ambiental pelos 6rgdos competentes.

Art. 96 As areas degradadas,
localizadas nas ZPVS’s e ZCVS's, terdo
prioridade nos planos de recuperagédo e
reflorestamento a serem desenvolvidos
pela Secretaria de Estado do Ambiente —
SEA.

Art. 97 As bases cartograficas, que
representam o zoneamento da APA de
Massambaba, estdo disponiveis, para
consulta, no Site do INEA, no site do
Consorcio Lagos Séo Jodo
(www.lagossaojoao.org.br) na sede a
APA de Massambaba, Praia Seca,
Araruama, Rio de Janeiro.

Art. 98 As infracOes a presente e as
demais normas de protecdo ambiental,
sujeitardo os infratores, sem prejuizo da
obrigacdo de reparagéo e indenizacgdo de
dano, as sancdes legais cabiveis.

Art. 99 Na Zona de Influéncia
Ecoldgica (ZIE), devem ser mantidas
livres de alteracbes antropicas as areas
que apresentem espécies ou associacdes
de espécies ameacadas de extincao;

fragilidade em seu equilibrio e/ou
desconhecimento de sua dinamica;
importancia para o ciclo vital ou trofico
de especies de interesse comercial;
importancia como representantes de
ecossistemas destinados a educacao
conservacionista.

§1°.  Zona de Influéncia Ecoldgica
(ZIE) é aquela composta por parte
aquatica correspondente ao espelho,
lamina e fundos das lagoas, brejos e
canais naturais inseridas no territdrio
municipal.

§2°. Nas Zonas de Influéncia
Ecoldgica deverdo ser obedecidas as
seguintes  restricbes, onde ficara
terminantemente proibido:

I- instalar saidas de esgoto sem
tratamento prévio;

[I- despejar residuos industriais,
conforme o Decreto 50.877, de 29 de
junho de 1961 que dispde sobre o
lancamento de residuos toxicos ou
oleosos nas aguas interiores ou litoraneas
do Pais, devendo as industrias ja
instaladas avaliar a capacidade de
assimilacdo de esgotos e aguas residuais
pelas &guas litoranea (corpo receptor) em
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funcdo das correntes e processos de
mistura;

I1l- instalar vazadouros de lixo e
aterros sanitarios;

IV- instalar ou ampliar postos de
abastecimento de combustivel flutuantes;

V- fazer lavagem de tanques de
embarcagbes ou outra modalidade
(Decreto n.° 50.877, de 29/06/91);

VI- construir molhes e marinas,
fazer dragagens e instalar atividades de
aquacultura sem aprecia¢do técnica do
6rgdo ambiental competente;

VII- fazer aterros sobre o espelho
d’agua;

VIII- colocar artefatos de pesca fixos,
gue impecam rotas migratorias relevantes
ou provoquem sedimentacdo proximo a
estuarios e manguezais;

IX- extrair calcario do fundo da
lagoa.



Art. 100 Os efluentes de qualquer

fonte poluidora somente poderdo ser
lancados, direta ou indiretamente, nos
corpos de agua desde que obedecam as
condi¢des estabelecidas na Resolucéo
CONAMA, n.° 20, de 18 de junho de
1986.

Art. 101 Na ZEDS além das

condicionantes previstas em lei serdo
exigidos:

a)

As areas de lazer de todos os lotes,
comerciais ou de servicgos, terdo uma
taxa minima de 20% da area do
terreno;

b) A Faixa Marginal de Protecdo-FMP

delineada pelo INEA, deveréa receber
um tratamento paisagistico especial
de acordo com a Resolucdo do
CONAMA - CONSELHO
NACIONAL DO MEIO
AMBIENTE N° 369 de 28 de marco
de 2006, de forma obter recuperacédo
ambiental da mesma utilizando,
principalmente arvores frutiferas;

Os canais de abastecimento das
salinas e 0s marnéis existentes

poderdo ser reaproveitados, com o
aumento de seu calado, como
divisérias naturais dos lotes, areas
para a pratica de esportes e lazer,
para a implantacdo de unidades
residenciais ou hoteleiras do tipo
trapiche, e como tanques de criagdo
de peixes e frutos do mar;

d) A energia utilizada nas instalacdes e

areas externas deverd ter uma taxa
minima de 20% de energia
renovavel, como a edlica ou solar;
Todas as edificacdes deverdo ter na
cobertura a captagdo das aguas de
chuva e reservatorio para
acumulacdo e tratamento da agua;

Todas as unidades deverdo ter no
minimo dois recipientes de residuos
solidos, um organico e outro
inorganico;

Nos lotes ou fragbes privativas, a
cada 50,00 m? de area construida,
deverd ser plantada uma muda de
espécie nativa;

g) As sacadas e varandas poderéo ter

um balango méaximo de 1,20m, néo
sendo computada a sua area em
balanco para o calculo da taxa de
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ocupacao, devendo ser respeitados 0s
afastamentos minimos exigidos para
a implantagdo da edificacdo, e, o

somatorio de suas areas néo
ultrapasse 25% da area do
pavimento;

h) Os  empreendimentos  deverdo

)

executar as redes e tubulagOes
internas de transmissdo de energia
elétrica, telefonia, TV e internet, em
galerias ou tubulacdes subterraneas,
e de acordo com as normas
brasileiras de execucao;

Os responsaveis pelo pedido de
parcelamento se comprometem,
mediante a licenca concedida, a
urbanizar as vias existentes nas
seguintes bases: a avenida de
penetracdo com ciclovia e vias
secundarias serdo pavimentadas com
piso a base de concreto ou asfaltico e
meios fios de concreto;

Os passeios terdo no maximo 2/3 de
area pavimentada e o restante em
area ajardinada privilegiando a
vegetacdo das espécies nativa;



k) Sera executada a rede de aguas

pluviais nas vias

existentes;

projetadas e

Seré executada a iluminag&o publica
nas vias com no minimo de 30% de
utilizacdo de energias renovaveis,
como asolar e edlica, e, as luminarias
com foco néo irradiante, direcionado
a via publica;

m)Serd executada a rede de energia

elétrica aérea de média ou alta tenséo
atraves do canteiro central da
avenida principal quando ndo for
possivel ser subterraneo, sendo que
0S ramais serdo  subterraneos
cruzando as vias, até as caixas de
distribuicdo para os lotes; p) Sera
executada a rede de distribuicdo de
agua e coletora de esgoto sanitario;

n) Seré executada a rede de distribuicdo

de agua e coletora de esgoto
sanitario;

0) Sera permitida a construcdo de um

Pértico de entrada na area da ZEDS;

p) Todas as construgdes que constituam
0 patriménio histérico deverdo ser
restauradas e mantidas.

81°. Na ZEDS 1, Pontal do Atalaia,
serdo aplicados somente o0s itens
tecnicamente compativeis com o local.

82°. Serd4 considerada hotelaria de
pequeno porte a edificacdo com até 12
unidades habitacionais (UH) por lote.

83°. Quaisquer empreendimentos, vide
a fragilidade do ambiente do Pontal do
Atalaia, com unidades habitacionais
(UH) superiores a 12, e construcOes
superiores a 800 m? no total das
edificacoes, estardo  sujeitas  a
apresentacdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga e ambientais pertinentes.

84° No Loteamento Pontal do Atalaia
sera tolerado o maximo de 30 unidades
habitacionais para hotelaria de médio
porte. O méaximo de 50 unidades sera
tolerado apenas em terrenos nas areas
especiais do loteamento maiores que
25.000 mz.
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85°. As novas edificacdes destinadas a
hospedagem no Pontal do Atalaia
deverdo ofertar uma vaga de
estacionamento para cada quarto
existente.

86°. Considera-se unidade habitacional
(UH) o espaco atingivel a partir das areas
principais de circulagdo comuns no
estabelecimento, destinado a utilizacdo
privada pelo hdspede, para seu bem estar,
higiene e repouso, que terdo os tipos e
formas de utilizacdo determinados em Ato
do Ministério de Turismo.

§7°. Nas ZEDS 1 as unidades
habitacionais deverdo ser continuas em
uma Unica edificacdo. Caso o terreno
apresente outras restricbes ambientais
(declividade, vegetacdo, etc.) serdo
toleradas edificacGes isoladas nas areas
passiveis de edificacdo, conforme estudo
técnico comprobatdrio.

88°. Na ZEDS 1, nos novos
empreendimentos, sO sera permitido
muro convencional na divisa frontal,
confrontante com o logradouro publico.
Nas divisas laterais sera exigido
fechamento com cerca/cerca viva para
permitir o trafego da fauna existente.

SECAO X



Do Estudo de Impacto de Vizinhanca e
Da Avaliagdo Técnica Multidisciplinar

Art. 102 Os empreendimentos e
atividades privados ou publicos que
apresentam impactos significativos na
vizinhancga dever&o elaborar e apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)
durante o licenciamento da atividade. As
atividades sujeitas ao EIV estdo listadas
no Anexo 10.

Art. 1030 EIV  deverd ser
apresentado durante o processo de
licenciamento  ambiental e sua
aprovacdo pelo Conselho Unificado,
conforme artigo anterior sera um dos
requisitos para a emissdo da licenca
ambiental prévia ou licenca que aprovar
a concepcdo do projeto.

Art. 104 O EIV devera contemplar
minimamente o0s elementos abaixo,
considerando o detalhamento do Termo
de Referéncia presente no Anexo 10.

a) adensamento populacional

b) equipamentos urbanos e
comunitarios;

c) uso e ocupacéo do solo;

d) valorizagdo imobiliaria;

e) geracdo de trafego e demanda por
transporte publico;

f) ventilacdo e iluminacgéo;

g) paisagem urbana e patrimdnio
natural e cultural.

Art. 105 O EIV devera ser entregue
de forma fisica (material impresso) e
digital durante o processo de
licenciamento ambiental. O documento
fisico podera ser dispensado quando o
processo de licenciamento ambiental se
tornar digital.

Art. 106 No caso de Operacédo
Urbana Consorciada, o instrumento
adequado para analise dos impactos sera
a Avaliagdo Técnica Multidisciplinar.

Art. 107 De acordo com as
peculiaridades do porte, tipo da
atividade ou o potencial de impactos
gerados, o Orgdo licenciador podera
exigir das atividades e
empreendimentos que ndo dependerédo
da apresentacio do EIV itens
especificos que  constardo  nos
Relatorios de Impacto de Vizinhanca e
AvaliacBes Técnicas Multidisciplinares.
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Art. 108 A analise e aprovacdo do
EIV ou ATM devera ser realizada por
Camara técnica do Conselho Municipal
de Meio Ambiente e saneamento ou
Conselho Unificado conforme 81° do
Art. 105 do Plano Diretor.

Art. 109 Os custos com a
elaboracdo do EIV ou ATM e a
realizacdo das medidas reparadoras, de
remediacao, mitigadoras e
compensatdrias correrdo por conta do
proprietario do imovel.

Art. 110 Dar-se-a4 publicidade aos
documentos integrantes do EIV, que
ficardo disponiveis para consulta, no
orgdo competente do Poder Publico
municipal, por qualquer interessado.

Art. 111 A elaboragéo do EIV néo
substitui a elaboracédo e a aprovacao de
estudo prévio de impacto ambiental
(EIA), requeridas nos termos da
legislacdo ambiental.

Art. 112 Sempre que for
necessario, solicitado por entidade civil,
pelo Ministério Puablico ou por 50
(cinquenta) ou mais cidaddos, sera
realizada audiéncia publica. Esse EIV



ndo substitui o EIA, requerido nos
termos da legislacdo ambiental.

CAPITULO IV
Da Mobilidade Urbana Sustentavel

Art. 113 Os instrumentos
urbanisticos dispostos nesta lei e demais
legislagbes complementares devem
priorizar através do plano de mobilidade
urbana  sustentavel (PMUS) a
acessibilidade, de forma integrada com
as politicas municipais de transito, de
transporte, meio ambiente e de
mudancgas climaticas, com integracéo da
populacdo dos distritos conforme
previsto no plano diretor.

Paragrafo Unico - por acessibilidade
entende-se como a possibilidade e
condicdo de alcance para utilizagdo, com
seguranca e autonomia, de espacos,
mobiliarios, equipamentos urbanos,
edificacbes, transportes, informacgdo e
comunicagéo, inclusive seus sistemas e
tecnologias, bem como de outros servicos
e instalacOes abertos ao publico, de uso
publico ou privados de uso coletivo, tanto
na zona urbana como na rural, por pessoa
com deficiéncia ou com mobilidade
reduzida.

Art. 114 Os elementos de
urbanizagcdo e os que materializam as
indicacfes do planejamento urbanistico
devem conceber produtos, ambientes,
programas e servicos a serem usados
por todas as pessoas, sem necessidade
de adaptacdo ou de projeto especifico,
incluindo:

I- capacitacdo de pessoas e
desenvolver as institui¢bes vinculadas a
politica de mobilidade urbana do
Municipio;

I1- estudos urbanisticos especificos
para cada distrito, em especial, no que
tange a seguranca , mobilidade urbana
e acessibilidade;

I11- recursos de tecnologia assistiva
que objetivem promover a
funcionalidade, relacionada a atividade
e a participacdo da pessoa com
deficiéncia ou com  mobilidade
reduzida, visando a sua autonomia,
independéncia, qualidade de vida e
inclusdo social,

IV- supressdao de barreiras e de
obstaculos nas vias e espacos publicos,
no mobiliario urbano, na construgédo e
reforma de edificios e nos meios de
transporte e de comunicacéo.
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V- solucdes modernas de
mobilidade urbana sustentavel
priorizando melhores praticas a fim de
favorecer a mobilidade urbana, no
sentido de privilegiar 0s modos
coletivos de transporte e a mobilidade
ativa, no interior dos lotes.

Art. 115 Com vistas a garantir
acessibilidade da  pessoa com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida
0 municipio deve elaborar plano de
rotas acessiveis, que disponha sobre os
passeios publicos a serem implantados
ou reformados pelo poder publico,
incluindo  todas as rotas e vias
existentes e as que concentrem os focos
geradores de maior circulagdo de
pedestres, como 0s 6rgdos publicos e 0s
locais de prestacdo de servigos publicos
e privados de saude, educacao,
assisténcia social, esporte, cultura,
turismo, correios e telégrafos, bancos,
entre outros, sempre que possivel de
maneira integrada com os sistemas de
transporte coletivo de passageiros.

CAPITULO V
Das Categorias de Usos e Atividades



Art. 116 Para efeito desta Lei 0s
usos e atividades estdo definidos por
categorias e agrupados segundo a
seguinte definig&o:

I- USO RESIDENCIAL:

Tipo A - Unifamiliar: quando a
edificacdo for constituida de uma Unica
unidade residencial autbnoma.

Tipo B — Unifamiliar com unidade
anexa: quando for constituida por uma
edificacdo residencial principal e uma de
caseiro, que dividem o mesmo lote, area
comum e acesso.

Tipo C - Bifamiliar: quando a
edificacdo for constituida de duas
unidades residenciais autbnomas.

Tipo D — Multifamiliar: quando uma
edificacdo for constituida por até seis
unidades residenciais ou autbnomas,
podendo ser do tipo: casas ou
apartamento conjugado (ambientes no
mesmo  espaco) ou independente
(comodos com ambientes separados),
sem administracdo comum.

Tipo E - Condominio vertical:
quando as edificagcbes no lote forem
constituidas de mais de uma unidade

residencial autbnoma, podendo ser do
tipo: apartamento conjugado (ambientes
N0 mesmo espago) ou independente
(cdmodos com ambientes separados), em
lote fechado dotado de infraestrutura e
servigos comuns, sobre a administragéo
privada eleita pelos condominios.

Tipo F - Condominio Horizontal:
agrupamento de residéncias unifamiliares
isoladas, em gleba com area maxima de
250.000 m?, fechada e dotada de
infraestrutura e servigos comuns, sobre a
administracdo  privada eleita pelos
condominios e onde ndo sera permitido o
desmembramento em lotes autdnomos,
(Valor modificado pela Lei 1.148/99).

Tipo G - Vila: agrupamento de
unidades  residenciais  unifamiliares
justapostas, podendo ser sobrepostas ou
ndo por outras unidades, com acesso por
rua privada onde ndo serd permitido
desmembramento em lotes autdbnomaos.

PARAGRAFO UNICO: para os
tipos Multifamiliar e Condominio
Vertical fica autorizada a presenca de
unidades comerciais em zonas que
permitirem tanto o uso residencial quanto
0 uso comercial.
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I1- USO COMERCIAL:

Tipo A — Atividades voltadas para a
comercializacdo de produtos de consumo
diério tais como: produtos alimenticios e
artigo de uso domeéstico.

Ex.: quitanda, armazéns, padaria,
confeitaria, agougue, peixaria, mercearia,
farmacia, hortifruti, depdsito de bebidas,
minimercados, mercados (até 800 m2),
casa de racdo, comércio de animais vivos
e de artigos e alimentos para animais de
estimagdo e comércio varejista de
medicamentos veterinarios.

Tipo B — Atividades voltadas para a
comercializagéo de produtos
especializados de consumo eventual,

Ex.: loja de relogios, material

fotografico, aparelhos  ortopédicos,
brinquedos, artigos de  vestuario,
departamentos, eletrodomésticos,

tecidos, tapetes e cortinas, moveis, Gtica,
boutique, loja de artesanato, bazar,
livraria, papelaria, aparelhos sanitarios,
artigos de cama e mesa, espelhos e
molduras, luminérias, artigos de cozinha,
artigos de mesa, loucas, artigos de
borracha e plastico, decorages, banca de
jornal e revistas, armarinho, floricultura,
loja de ferragens, artigos de caca e pesca,
artigos para camping, pec¢as para



veiculos, roupas, tabacaria, objetos de
arte, artigos de decoragdo, artigos de
couro, artigos para festa e descartaveis,
loja de bicicletas, tintas, artigos religiosos
e esotéricos, comércio varejista de
antiguidades, artigos para festa, loja de
bicicletas, artigos religiosos, Artigos e
equipamentos  esportivos, lojas de
departamentos ou magazines, funerarias,
lojas de variedades, equipamentos para
escritorio e suprimento para informatica e
comunicagdo, artigos de medicos e
ortopédicos, instrumentos musicais e
acessorios, discos, joalheria, perfumaria,
casa lotérica, sapataria, comércio de
pecas e acessorios para veiculos e
embarcacBes, comeércio de material
elétrico e hidraulico, loja material de
construcdo sem galpéo para produgéo de
artefatos.

Tipo C — Atividades voltadas para a
comercializagdo de  produtos de
abastecimento e comércio de grande
porte.

Ex.:  vidracaria, comércio de
marmores e  granitos  maquinas,
equipamentos para construcdo civil,
embarcacdes, veiculos, equipamentos
agricolas, supermercados com mais de
800m?; Shopping.

Tipo D — Atividades voltadas para a
comercializacdo de produtos quimicos,
NOCiVOs e perigosos:

Ex.: galpdo para reciclagem de
residuos, armas e municoes, fogos de
artificio e  artigos  pirotécnicos,
lubrificantes, combustiveis para veiculos
automotores e embarcagBes, outros
produtos quimicos e petroguimicos nao
especificados, gas liquefeito de petroleo
(GLP), reagentes de diagnosticos ou de
laboratério, méaquinas e equipamentos
para uso industrial.

Paragrafo Unico - As atividades do
Tipo D serdo admitidas em zonas vide
Quadro | e ap6s comprovagdo de
viabilidade técnica e juridica para a
instalacio na 4rea pleiteada. Se
confirmada a viabilidade, o projeto
devera ser aprovado pelo conselho
competente conforme artigo n° 105 da
Lei do Plano Diretor (LCP n°12 de 31 de
dezembro de 2021).

I11- MEIOS DE HOSPEDAGEM:
Tipo A — HOTEL - Estabelecimento
com servico de recepgdo, alojamento

temporario, com ou sem alimentacéo,
ofertados em unidades individuais e de
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uso exclusivo dos hdspedes, mediante
cobranca de diaria;

Tipo B — RESORT - Hotel com
infraestrutura de lazer e entretenimento
que disponha de servicos de estética,
atividades fisicas, recreacdo e convivio
com a natureza no  proprio
empreendimento;

Tipo C - CAMA E CAFE -
Hospedagem em residéncia com no
méaximo trés unidades habitacionais para
uso turistico, com servicos de café da
manha e limpeza, na qual o possuidor do
estabelecimento resida;

Tipo D - POUSADA -
Empreendimento  de  caracteristica
horizontal, composto de no méaximo 30
unidades habitacionais e 90 leitos, com
servicos de recepcdo, alimentacdo e
alojamento temporario, podendo ser em
um prédio Unico com até trés pavimentos,
ou contar com chalés ou bangal®s;

Tipo E — FLAT/APART-HOTEL -
Constituido por unidades habitacionais
que disponham de dormitério, banheiro,
sala e cozinha equipada, em edificio com
administracdo e comercializagéo



integradas, que possua servico de
recepgdo, limpeza e arrumacao.

81°. Para o efeito desta lei, para 0 meio
de hospedagem do tipo HOSTEL serdo
aplicados os parametros da tipologia
POUSADA (TIPO D).

82°, Serd4 considerada hotelaria de
pequeno porte a edificacdo com ate 12
unidades habitacionais por lote.

83°% No caso de remembramento de
lotes, a classificacdo do empreendimento
devera ser feita através da razdo entre a
quantidade de unidades habitacionais e o
numero de lotes remembrados.

84°. Especificagdes de uso e edificacdo
na ZEDS-1 — Pontal do Atalaia estio
estabelecidas no artigo n°100 desta lei.

85% As edificacbes destinadas aos
meios de hospedagem, em todo territorio
municipal, terdfo  suas  unidades
habitacionais com destinacdo funcional
apenas e exclusivamente a de meio de
hospedagem.

IV- PRESTACAO DE SERVICOS:

Tipo A — Atividades voltadas para
atendimento imediato da populagéo,
principalmente de servigcos pessoais, e
consertos e reparos domesticos.

Ex.: alfaiate, costureira, barbeiro,
cabeleireiro, manicure e pedicure,
fotografo, chaveiro, lavanderia, sapateiro,
eletricista, bombeiro  (encanador),
estofador, pedreiro, diarista, jardineiro.

Tipo B — Servicos voltados ao
atendimento das atividades turisticas e de
lazer.

Tipo Bl - Ex.: lanchonete,
restaurante, galeria de arte, agéncia de
turismo e viagens, cervejaria, pastelaria,
estacionamento ecoldgico, aluguel de
bicicleta.

Tipo B2 - Ex.: sorveteria, depoésito de
gelo, jogos e diversdes, boate, cinema,
teatro, sala de musica e video, casa de
recreacdo eletrbnica, e equipamentos
esportivos, clubes esportivos e academias
de ginastica.

Tipo C — Atividades voltadas para
atendimento eventual da populagéo,
servicos de profissionais liberais e
técnicos.

Ex.: laboratorio de analises, locadora
de veiculos, construtora, servicos de
engenharia e arquitetura, copiadora,
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estacionamento particular para
automaoveis, borracharia, atividades de
dedetizagdo e sanitizacdo, redacdo de
jornais, agéncia de publicidade, corretora
de valores, corretora de imdveis,
corretora de seguros, edicdo de produtos
gréficos, atividades de consultoria,
seguradora, administradora, escritorios
de representacOes, de contabilidade e de
profissionais  liberais,  despachante,
banco, agéncia bancéria, casa de cambio,
aluguel de méaquinas e equipamentos de
escritdrio, cartdrio e tabelido.

Tipo D — Atividades de grande porte
que por suas caracteristicas sdo de
localizagdo pouco compativel com o uso
residencial.

Ex.: garagem de taxi, onibus e
caminhdes, transportadora, tipografia,
depdsito de material reciclavel, reparagéo
de artigos de funilaria, carpintaria,
mercearia, servicos de prensagem,
embalagem e de acondicionamento,
recarga de extintores, estacdo de radio,
manutencdo e reparacdo de maquinas,
aparelhos e equipamentos industriais,
abatedouro, aviario.

V- SAUDE



Tipo A - Estabelecimentos de salde
de localizagdo compativel com o uso
residencial,

Ex.: Clinicas de estética, consultorios
médicos e dentarios, clinicas de
fisioterapia, higiene e embelezamento de
animais de estimacéo e clinica veterinaria.

Tipo B - Estabelecimentos de salde
para atendimento hospitalar, exceto
pronto-socorro e  unidades  para
atendimento a urgéncias;

Ex.: Postos de salde, casas de salde
sem tratamento de moléstias
infectocontagiosas, clinicas psiquiatricas,
ambulatorios, centro medico.

Tipo C — Estabelecimentos de satde
e unidades de atendimento hospitalar de
maior complexidade.

Ex.: Maternidade, laboratorios de
raios X, pronto-socorro, hospitais,
diagnostico por imagem e tratamento de
saude com  radiacdo  ionizante,
diagndstico e tratamento de salde por
aparelhos, servicos de didlise e
nefrologia, quimioterapia.

VI- USO INSTITUCIONAL

Tipo A - Estabelecimentos de carater
institucional, educacional ou assistencial.

Ex.: Escolas, clubes associativos,
creches, dispensério, igrejas, locais de
culto, instalagbes de concessionérias de
servigos publicos, postos policiais e de
bombeiros, delegacia de policia, junta de
alistamento eleitoral e militar, faculdades,
universidades, auditério para
convengdes, congressos e conferéncias,
ensino  técnico-profissional,  cursos
preparatorios, associacdes e fundacbes
cientificas, organizacGes associativas de
profissionais, sindicatos ou organizac6es
similares do trabalho, pinacoteca, museu,
asilos, orfanatos, agéncia de orgdos de
previdéncia social, orgaos da
administracao pablica federal, estadual e
municipal, concessionarias de servi¢os
publicos, terminal rodoviario urbano e
interurbano, central de correio, casa de
detencdo,  cemitérios,  crematdrios,
estadios, hipédromo.

VII- USO INDUSTRIAL

Tipo A — Industria de pequeno porte,
de localizacdo compativel com o uso
residencial e podendo ser instalada em
edificacdo de uso misto ou exclusiva.

Ex.: Fabricacdo e preparacdo de produtos
alimenticios, fabricacdo de artefatos téxteis
para uso domeéstico, confeccdes em geral,
serigrafia, pequenas manufaturas e
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produtos artesanais, pré-moldados e
artefatos de cimento e fibrocimento, loja de
material de constru¢cdo com galpdo para
producdo de artefatos.

Tipo B — Industria que desenvolve
atividade incobmoda ao meio urbano, de
localizacdo pouco compativel com o uso
residencial.

Ex.: Fiacdo, fabricacdo de moveis e
artefatos em madeira, fabricacdo de
cosméticos, produtos de limpeza e
medicamentos, aparelhamento e corte de
pedras.

Tipo C — Industria que desenvolve
atividade nociva ou perigosa ao meio
urbano com a utilizacdo de material
explosivo ou inflamavel, ou causem
perigosas radiaces ou emanacdes ao
ambiente proximo.

Ex.: Construcdo de embarcacdes,
curtume, desdobramento de madeira,
destilacdo de alcool, fundicdo de pecas,
inddstria ceramica, industria
eletromecénica, industria mecanica,
inddstria metalurgica, industria quimica,
montagem de veiculos, producdo de 6leos
vegetais e outros produtos extraidos da
madeira, producdo de oleos, gorduras e
ceras vegetais e animais, torrefagdo e
moagem de cereais, usina de concreto,



equipamentos, pecas e acessoOrios para
agropecuaria, outras atividades
industriais de grande porte.

Paragrafo Unico - os diferentes usos
e atividades permissiveis na area urbana e
de expansdo urbana sdo definidos como
permitidos ou ndo permitidos em cada
zona, conforme Quadro Il anexo, parte
integrante desta Lei.

Art. 117 A instalacdo de industria
do tipo B, dependera de consulta prévia
dos Conselhos competentes segundo o
§1° do Art. do Plano Diretor.

81° As industrias, a que se refere o
“caput” deste artigo, que quiserem se
instalar no Municipio, deverdo apresentar
a Prefeitura Municipal o projeto de
construcdo, projeto de  producdo
industrial e a planta de situacéo, as quais
serdo  previamente  submetidas &
aprovacdo do INEA (Instituto Estadual
do ambiente da CECA (Comissdo
Estadual de Controle Ambiental), de
acordko com o estabelecimento na
legislacdo estadual vigente.

82°, Os projetos serdo entregues a
Prefeitura e a mesma se encarregara de
fazer os devidos encaminhamentos para

serem analisados e aprovados pelos
Orgdos Estaduais e Federais.

Art. 118 Os casos de ampliacdo da
area  construida de instalagdes
industriais s6 poderdo ser licenciados
apos prévia apreciacdo e aprovacao do
INEA ou da SEMAS se for de impacto
local.

Art. 119 O Poder Executivo néo
licenciard projetos construcdo de
estabelecimentos industriais que néo
tenham sido submetidos previamente ao
INEA ou SEMAS, para efeito de
qualificacdo das cargas poluidoras.

Art. 120 Os usos relativos as
atividades educacionais e esportivos
serdo permitidos em todo territorio
municipal, respeitando disposi¢des
legais quanto as unidades de
conservacdo da natureza estaduais e
federais.

Art. 121 Os casos de wusos e
atividades omissos nesta Lei poderédo
ser licenciados pelo poder Executivo
com a anuéncia do Poder Legislativo.
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CAPITULO VI
Da Outorga Onerosa do Direito de
Construir

SECAO |
Disposicdes Gerais

Art. 122 Entende-se como outorga
onerosa do direito de construir a
faculdade concedida, pelo Poder
Publico, ao proprietario de imovel, para
que este, mediante contrapartida
financeira, possa construir acima do
Coeficiente de Aproveitamento Basico
att o limite estabelecido pelo
Coeficiente de Aproveitamento
Maximo permitido para a zona e dentro
dos parametros determinados na Lei
Municipal de Zoneamento de Uso e
Ocupacéo do Solo.

Art. 123 Para os efeitos desta lei, as
seguintes expressfes ficam assim
definidas:

I- O coeficiente de
aproveitamento é a relacdo entre a area
construida computavel de uma edificacdo
e a area total do lote ou gleba podendo
ser:



a) basico, que resulta do potencial
construtivo gratuito inerente aos
lotes ou glebas urbanos (CAB);

b) madximo, que ndo pode ser
ultrapassado (CAM); e

c) minimo, abaixo do qual o imdvel
podera ser considerado subutilizado
(CAm);

I1- A contrapartida financeira € o
valor econdmico, correspondente a
outorga onerosa  de potencial
construtivo, de alteracdo de uso ou de
parametros urbanisticos, a ser pago ao
Poder Publico pelo proprietario de
imével, em espécie;

I1I- A outorga onerosa € a
concessao, pelo Poder Pdblico, de
potencial construtivo adicional acima do
resultante da aplicacéo do coeficiente de
aproveitamento bésico, até o limite
estabelecido  pelo  coeficiente  de
aproveitamento méaximo, de alteracdo de
uso e parametros urbanisticos, mediante
pagamento de contrapartida financeira.

SECAO II
Dos Requisitos

Art. 124 Art. 2° Para a concessdo
da outorga onerosa do direito de
construir, 0 requerente devera observar
0S seguintes requisitos:

I- o gabarito da edificagdo ndo
podera ultrapassar o limite estabelecido
na Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacéo do Solo;

II- a emissdo do Certificado de
Potencial Construtivo Decorrente da
Outorga Onerosa do Direito de Construir
somente ocorrera mediante 0 pagamento
da contrapartida financeira devida ou
cumprimento da obrigagédo estabelecida
como contrapartida, conforme disposto
no art. 5° desta Lei;

I1l- todos os indices e requisitos
urbanisticos estabelecidos pela
legislagdo  municipal deverdo ser
respeitados, especialmente 0s previstos
nesta Lei, no Codigo de Obras e no Plano
Diretor Municipal.

Paragrafo  Unico. O Conselho
competente, conforme art. 105 do Plano
Diretor, sempre que julgar pertinente,
poderd sugerir a apresentacdo do Estudo
Prévio do Impacto de Vizinhanca (EIV)
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da obra ou Avaliagdo Técnica
Multidisciplinar, que comprove a
mitigacdo ou compensagédo dos impactos,
conforme critérios estabelecidos no Plano
Diretor Municipal.

SECAO III
Da Forma de Calculo

Art. 125 O Poder Executivo
Municipal podera exercer a faculdade
de outorgar onerosamente 0 exercicio
do direito de construir, mediante
contrapartida financeira a ser prestada
pelo beneficiario.

Art. 126 O valor a ser pago pela
outorga onerosa do direito de construir,
sera calculado pela multiplicacdo da
diferenca da Area Total Edificada (m2)
com a area do Coeficiente de
Aproveitamento Basico, ndo
ultrapassando a area do Coeficiente de
Aproveitamento Maximo, pelo valor do
metro quadrado do terreno no mercado
imobiliario onde se localizar o terreno,
de acordo com a seguinte formula:

ODC= [(VIAT)ICAB] x [(ATE/AT)
— CAB] x AT, sendo:



ODC = Valor a ser pago pela outorga
onerosa do direito de construir;

V = Valor do terreno no mercado
imobiliario;

AT = Area do terreno em metros
quadrados ndo descontados 0S recuos
obrigatdrios;

CAB = Coeficiente de
Aproveitamento Basico;

ATE = Area Total Edificada, do
projeto. O qual ndo deve ultrapassar a
area do Coeficiente de Aproveitamento
Méaximo (CAM).

SECAO IV
Da Forma de Pagamento

Art. 127 A contrapartida financeira
correspondente a outorga onerosa do
direito de construir podera ser paga em
espécie ou, a critério da Administracdo
Pablica, na forma de prestacdo de
servigos, execucdo de obras ou doagéo de
bens mdveis e imoveis, respeitados 0s
valores resultantes da aplicacdo da
férmula de célculo.

Paragrafo Unico - O valor a ser
pago pela outorga onerosa do direito de
construir serd fixado em Unidades de
Valor Fiscal da Federacdo - UFIR ou

outro indice aplicado no municipio, no
ato da expedicéo da licencga de construir,
e 0 seu pagamento podera ser efetuado
em até doze parcelas mensais e
sucessivas, a partir da data de
comunicacéo do inicio da obra, ficando
a expedicdo do Habite-se condicionada
a quitacdo de todas as parcelas.

Art. 128 Os recursos e 0s bens
auferidos com a aplicacdo desta Lei
serdo revertidos para o0 Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano
Fundo Municipal de Conservacao
Ambiental e deverdo ser destinados
exclusivamente as seguintes
finalidades:

I-  regularizacdo fundiéria;

II- execucdo de programas e
projetos habitacionais de interesse social;

I11- constituicdo de reserva
fundiaria;

IV- ordenamento e direcionamento
da expanséo urbana;

V- implantacdo, manutencdo e
reforma de equipamentos urbanos e
comunitarios;
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VI- criacdo de espacos publicos de
lazer e &reas verdes;

VIl-criagdo de unidades de
conservacao ou protecdo de outras areas
de interesse ambiental;

VIII- protecdo de areas de interesse
histérico, arqueoldgico, cultural ou
paisagistico.

Paragrafo Gnico — O orgamento
municipal detalhard a cada exercicio as
areas de aplicacéo dos recursos do Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano
provenientes da arrecadacdo da outorga
onerosa do direito de construir, vedada a
sua utilizacdo em areas ndo incluidas na
Lei Orcamentaria.

SECAO V
Da Isencdo

Art. 129 Sdo consideradas areas
ndo computaveis, para o célculo do
potencial construtivo, previsto nas
colunas dos coeficientes de
aproveitamento, do quadro Il, anexo:

I- Subsolo destinado a garagem e
a uso comum da edificacéo;



II- Pavimentos sob pilotis de uso
comum, devendo estar abertos e livres,
no minino, em 80% (oitenta por cento)
de sua area;

I11- Casa de maquinas e de bombas,
reservatorios e centrais de
condicionadores de ar, quando
instaladas na cobertura da edificacao;

IV- Sacadas privativa com 1,20m
em balanco, desde que ndo vinculadas as
dependéncias de servico;

Paragrafo Unico - Os Coeficientes de

Art. 131 A outorga onerosa do
direito de construir devera ser requerida
simultaneamente com o pedido de
aprovacdo do projeto ou Alvara de
Licenca para Construcdo, através de
processo administrativo.

Paragrafo  Gnico. O  processo

administrativo de que trata o caput sera
analisado pelos 6rgdos competentes.

Art. 132 O parecer favoravel a
concessdo da outorga nao dispensa o
requerente da adequacdo do projeto as
normas técnicas e ao disposto na

determinar ao requerente que proceda
no prazo de até 30 (trinta) dias, a
revisbes e ajustes no  projeto
apresentado.

Paragrafo unico. O ndo atendimento
por parte do requerente das situacOes
previstas no caput implicara no
indeferimento do pedido de concesséo de
outorga onerosa do direito de construir.

SECAO VII
Do Certificado de Potencial Construtivo

Art. 135 Cabera a Secretaria
Municipal de Obras e urbanismo, apds

Aproveitamentos (Basico, Maximo e
Minimo) permitidos em cada zona,
encontram-se No Quadro 11, anexo.

legislagao pertinente. aprovacdo do requerimento de outorga
onerosa do direito de construir, emitir o

Art. 133 Na hipotese de Certificado de Potencial Construtivo

Art. 130 Estéo isentos do
pagamento da contrapartida financeira
correspondente a Outorga Onerosa do
direito de construir as obras realizadas
pelo poder publico que,
comprovadamente, sejam consideradas
de interesse social, desde que aprovadas
pelo conselho competente, conforme
art. 105 do Plano Diretor.

SECAO VI
Do Requerimento

deferimento da concessdo da outorga
onerosa do direito de construir, a
construcdo deverd ser executada de
acordo com o projeto aprovado nao
sendo passivel de legalizagdo através da
Mais Valia.

Art. 134 Antes de decidir sobre o
pedido de concesséo de outorga onerosa
do direito de construir, a Secretaria de
Obras e Urbanismo e a Secretaria do
Municipal do Ambiente Coordenadoria
Geral de Planejamento e
Desenvolvimento  Urbano  poderdo
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Decorrente da Outorga Onerosa do
Direito de Construir.

Paragrafo Unico. O Certificado de
que trata o caput serd numerado em
ordem sequencial e devera conter:

I- aindicacdo da zona onde o lote
estiver situado;

II- a quantidade de metros
quadrados de area utilizados por indices



e coeficientes;

I11- a contrapartida correspondente
a outorga onerosa do direito de construir;

IV-0 ndmero do  processo
administrativo;

V- o prazo de -caducidade da
outorga onerosa do direito de construir;

VI- a obrigatoriedade de averbacao
no cartorio competente.

SECAO VIII
Do Alvara de Licenca Para Construcao

Art. 136 O Alvara de Licenca para
Construcéo somente sera expedido apds
a assinatura do instrumento de
contrapartida correspondente a outorga
onerosa do direito de construir.

81°% A expedigcdo do ‘“habite-se” para
edificacdo ficara condicionada ao
cumprimento total da contrapartida
assumida pelo beneficiario, referente aos
indices  adicionais  utilizados para
aprovacao do projeto.

82°. No Alvarda de Licenca para
Construcédo devera constar o numero do
Certificado de Potencial Construtivo
Decorrente da Outorga Onerosa do
Direito de Construir.

SECAO IX
Das Responsabilidades e Obrigacdes

Art. 137 Cabera a  Secretaria
Municipal de Obras e Urbanismo,
Secretaria Municipal do Ambiente e ao
Conselho competente, conforme art.
105 do Plano Diretor, monitorar e
controlar, permanentemente, o impacto
da outorga onerosa do direito de
construir, por meio de relatério, onde
obrigatoriamente devera constar:

I- aidentificacdo do beneficiario e
0 seu objeto;

II- a quantidade de metros
quadrados atribuida;

I1lI-a forma de célculo da
contrapartida, de acordo com a
especificidade de cada projeto;

IV- aindicacdo da contrapartida;
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V- a descricdo do imovel doado

pelo beneficiario, quando for o caso.

Art. 138 O Conselho competente,
conforme art. 105 do Plano Diretor
devera tornar publicos os relatérios de
controle e monitoramento previstos no
art. 14 desta Lei, através do Diario
Oficial.

SECAO X
Disposigdes Finais

Art. 139 Ap6s a expedicdo do
Alvara de Licenca para Construcao ou
do Certificado de Concesséo de Outorga
Onerosa de Construir, a Secretaria de
Obras e Urbanismo devera encaminhar
0 processo administrativo a
Procuradoria-Geral do Municipio, com
todos os dados e informacgbes
disponiveis, para fins de publicacéo do
ato no o6rgao de imprensa oficial do
Municipio.

Art. 140 O Poder Executivo podera
regulamentar, por  Decreto, 0s
procedimentos  administrativos néo
previstos nesta Lei.



TITULO I
Das Disposi¢oes Finais

Art. 141 Integram esta Lei, 0S
seguintes anexos:

I-  Anexo 1 Mapa de
Macrozoneamento;

II- Anexo 2: Mapa de Divisdo
Distrital;

I11- Anexo 3: Mapa do Zoneamento
Urbanistico-Ambiental;

IV- Anexo 4: Mapa de Areas de
Risco;

V- Anexo 5: Mapa de Areas
Institucionais;

VI- Anexo 6: Quadro | - dos Usos
Permitidos;

VII-Anexo 7: Quadro Il - dos
Parametros Urbanisticos;

VIIl-  Anexo 8: Quadro Il - das
vagas de estacionamento;

IX- Anexo 9: Quadro IV -
Memorial Descritivo das Poligonais do
Zoneamento

X- Anexo 10: Termo de Referéncia
(TR) para o Estudo de Impacto de

Vizinhanga (EIV) Avaliacdo Técnica
Multidisciplinar (ATM)

Art. 142 Os mapas que delimitam
graficamente as zonas, areas e eixos em
que se divide o territorio municipal,
assim como o0s quadros e termo de
referéncia que correspondem aos
arquivos  digitais da  prefeitura
municipal, assinados eletronicamente,
0s quais serdo disponibilizados pelo
Executivo no Portal da Prefeitura do
Municipio de Arraial do Cabo na
internet.
81°. Prevalece 0 mapa do

Zoneamento Urbanistico-Ambiental e
0s quadros anexos mencionados, sobre
as descricbes, nos casos de duvidas
relacionadas aos limites e pontos
determinados  pelas  coordenadas
apuradas, até que se promova a devida
conferéncia.

82°. O Executivo Municipal, no prazo
de 180 dias, ap0s a sancdo desta lei,
disponibilizara mapa em escala
adequada, em folhas articuladas, com o
zoneamento consolidado do Municipio,
mapa da Area de Risco e mapa de Areas
Institucionais. Podendo, através de
empresa especializada em
geoprocessamento, promover 0
zoneamento previsto nesta Lei, com a
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devida precisdo. O trabalho executado
pela empresa especializada devera ser
acompanhado de por membros do
Conselho Unificado instituido
conforme os 81°e §2° do artigo 05 da
Lei Complementar n°® 12 de 31 de
dezembro de 2021.

Art. 143 As poligonais para cada
zona serdo determinadas a partir de
sistemas de  georreferenciamento
utilizando como base imagem de
satélite atualizada e de boa resolucéo,
coordenadas no sistema de projecéo em
UTM,; zone 23S e Sistema Geodésico de
Referéncia oficial vigente.  Seus
memoriais descritivos deverdo compor
0 quadro IV anexo.

Art. 144 Em cada zona, o solo e as
edificacBes sO poderdo ser usadas para
os fins especificados nesta Lei.

Art. 145 As disposi¢des constantes
da presente Lei serdo revisadas em um
periodo maximo de 10 (dez) anos, com
a participacdo da comunidade e demais
segmentos representativos no
Municipio, visando ao seu
aprimoramento.

Art. 146 Todos o0s projetos para
licenciamento/regularizacdo, incluindo



os de loteamento, excetos oS projetos
residenciais  unifamiliares, deveréo
atender as regras de acessibilidade
previstas em legislacdo e em normas
técnicas, observando o disposto nas leis
n° 10.098 de 19 de dezembro de 2000,
n° 12.187, de 29 de dezembro de 20009,
n° 12.587, de 3 de janeiro de 2012 e n°
13.146 de 06 de julho de 2015 e ABNT
NBR 9050/2020, ou sucedanea, bem
como, a legislagdo estaduais e
municipais relacionadas.

Art. 147 O licenciamento de obras
das edificagcfes em terrenos menores,
cujo as dimensdes impossibilitem o
cumprimento dos parametros previstos
no quadro Il anexo, sera submetito a
andlise do Conselho Unificado.

Art. 148 Os casos especiais ou
omissos, ndo contemplados nesta Lei e
seus anexos, serdo analisados pelo
Conselho Unificado.

Art. 149 Por  requerimento  do
interessado, a atividade que ndo constar
na categoria de usos estabelecida,
poderd ter seu  enguadramento
solicitado, desde que atendidos o0s
requisitos pertinentes.

Paragrafo Unico - Depois de
instruido, o pedido sera encaminhado ao
Conselho unificado que devera deliberar
sobre o enquadramento definitivo.

Art. 150 Os processos de
licenciamento ambiental, licenciamento
de obras, edificacdes e atividades e 0s
projetos de parcelamento do solo,
protocolados até a data de publicacéo
desta lei e sem despacho decidoério serdo
apreciados integralmente de acordo com
a legislagdo em vigor a época do
protocolo, exceto nos casos de
manifestagdo formal do interessado a
qualquer tempo optando pela analise
integral de acordo com as disposicoes.

Art. 151 As  modificagbes  de
projetos de edificacdo com licencas
expedidas nos termos da legislacdo
vigente anteriormente a data de
publicacdo desta lei e protocolados apos a
data de sua publicacdo serdo analisados
de acordo com as disposi¢Oes do artigo
anterior.

81°. Os projetos modificativos néo
poderdo agravar as desconformidades
da edificacdo, nos termos da nova
regéncia legal.
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82°. A incorporagdo de novos lotes
sera admitida, aplicando-se ao lote
resultante todas as disposicdes, indices
e parametros estabelecidos nesta lei.

Art. 152 Na analise de projetos de
ocupacao, uso e parcelamento do solo, a
Secretaria de Meio Ambiente devera
manifestar-se em relacdo aos aspectos de
protecdo do solo, da fauna, da cobertura
vegetal e das aguas superficiais,
subterraneas, fluentes, emergentes e
reservadas, sempre que 0s projetos:

I. tenham interferéncia sobre reservas
de areas verdes e protecdo de interesses
paisagisticos e ecoldgicos;

[l. exijam sistemas especiais de
abastecimento de agua e coleta,
tratamento e disposicdo final de esgoto e
residuos solidos;

I1l. apresentem problemas
relacionados a viabilidade geotécnica.

Paragrafo Unico - Sera respeitado o
Plano Diretor do Municipio de Arraial do
Cabo em conjunto com a Lei/Plano
Municipal de Arborizacdo Urbana quanto
a porcentagem de areas verdes a ser
respeitada pelos loteamentos.



Art. 153 No proposito do “caput”
do artigo anterior, devem  ser
consideradas as normas de usos e
ocupacdo referenciadas nos planos de
Manejo das unidades de conservacéao
federal e estadual existentes, ou que
venham a ser criadas, com o objetivo de
evitar conflitos em relagdo a zonas
definidas nesta lei com os interesses da
referidas areas protegidas.

Art. 154 O Poder Executivo devera
dialogar com os 6rgdos de Gestdo das
Unidades de Conservacdo federais e
estaduais, sobrepostas ao Zoneamento
ambiental-urbanistico municipal, para
propor ajuste dos parametros dos Planos
de Manejo, conforme os parametros de
uso e ocupacdo dispostos nesta Lei,
objetivando a atualizacdo e evitar
conflitos em zonas de sobreposicéo.

Art. 155 O Conselho Municipal de
Cultura e Patrimonio, instituido pela Lei
municipal n® 1.999 de 23 de agosto de
2016, dever4d adotar por meios de
instrumentos legais, a protecdo dos bens
culturais de natureza material e imaterial,
discriminados nos incisos I e Il do art. 88
da Lei Complementar n® 12 de dezembro
de 2021, localizados ou ndo dentro do

perimetro da Zona Histdrica, definidas
nesta lei, respeitando as atribuicdes do
Conselho Unificado, conforme art. 105
do Plano Diretor.

Paragrafo Unico — em especial, 0
Conselho  Municipal de Cultura e
Patrimbnio podera através de Camara
técnica especifica, a ser criada no prazo
de 90 dias da promulgacdo desta Lei,
desenvolver estudos e avaliagbes nas
zonas historicas que possam
determinar, efetivo controle e incentivo
da conservacdo de  monumentos
existentes, incluindo seu casario e o
estabelecimento de metas, que as
identifiqguem, permitindo suas incluséo
como ponto de interesse turistico. Se dos
estudos mencionados, resultar area que
deva ser excluida das Zonas Histdricas,
especialmente na ZH-3, esta devera ser
integrada a zona que lhe for adjacente.

Art. 156 Os projetos de geracao de
energia renovavel deverdo ser sujeitos a
aprovacdo do Conselho Unificado em
conjunto com os 6rgaos licenciadores.

Art. 157 O PA e a largura das ruas e
calcadas poderdo ser modificados através
do Plano Municipal de Mobilidade
Urbana Sustentavel.
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Art. 158 Esta Lei entrara em vigor
na data de sua publicacdo, revogada as
disposi¢des em contrario.



