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A/C Comissdo de Revisdo da Lei de Ordenamento e Uso do Solo do
Municipio de Arraial do Cabo.

BBSOLUT CONSTRUTORA E INCORPORADORA, inscrita no CNPJ
sob o n.° 04.182.410/0001- 51, com sede na Rua Capitdo Costa, n°:
275, Centro, S350 Pedro da Aldeia RJ, vem perante V. ExX.?® expor para
ao final requerer O gue segue: '

Inicialmente, cumpre informar, gue a requerente &
proprietadria do imbdvel designado como &area de terreno 2-A-Z,
localizado no bairro Vila Industrial, registrada sob a Matricula/RGI
'n°® 6404, atualmente designada como Zona de Expansdo Urbana, tal qual
as demais &reas da antiga Companhia Nacional de Alcalis S.A.

Como & de conhecimento se encontra nesta Casa de Leis,
Projeto de Alteracio da ILei de Uso do Solo que interferiréa
diretamente nos usos permitidos no referido terreno, razic pela qual
imperiocso se faz o presente requerimento.

De se mencionar que referido imdvel j& e objeto de
processo administrativo em que obteve a expedicdo de Certiddo de
Conformidade Técnica e aprovacdo quanto as questdes arquitetdnicas
e edilicias.

Outrossim, tomou conhecimento de que &rea wvizinha,
também da antiga Alcalis, com as mesmas caracteristicas ambientais
e territoriais do referide imdvel, teve alterado o seu gabarito para
8 (oito) pavimentos. : '

Neste viés, com amparo ao principio da igualdade, bem
como da uniformidade e similitude que esteia as referidas areas, ndo
se pode manter tratamento desigual a mesma zona instituida pela
municipalidade, sob pena de se preterir o uso do solo da requerente.

Ndo se pode olvidar, que o plano diretor foi definido
pela Constituicdo como o “instrumento basico” da politica urbana
(art. 182, § 1°).

O Estatuto da Cidade {Lei 10.257/01) e a [leinde
Parcelamento do Solo Urbano (Lei 6.766/79, alterada pella \Qei
9.785/99), reforcam o dispositivo constitucional, condiciohdandp/ a
aplicacdo de praticamente todos os demais instrumentos urbanistiCos
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ao disposto no plano diretor.

Esta primazia do plano diretor tem por flnilldade 5‘
impedir a ocorréncia de abusos por parte do Poder Publmco na é?
disciplina do direito de propriedade. “3% %3
Yo o®

Busca-se garantir que os enormes poderes conferidos ao
Municipio para a regulacgdo do mercado imobilidrio sejam utilizados

exclusivamente na busca do interesse puplico.

De fato, caso sejam mal utilizados, os instrumentos
urbanisticos, antigos e novos, podem.causar muito mais prejuizos que
beneficios.

Assim sendo, definicd3o do regime juridico do plano
diretor constitui tarefa fundamental do direito urbanistico,
caracterizando-se como condigdo prévia para a proépria legitimidade
da politica urbana.

Por essas razbes, pugna-se através do presente
requerimento, pela EQUIPARACAO DO USC PERMITIDO ATRIBUIDO AO PARQUE
FABRIL, estabelecendo o gabarito de 08 (oito) pavimentos verticais
para o imdvel em questio.

Arraial 4
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A/C Comissdo de Revisdo da Lei de Ordenamento e Uso do Solo do
Municipio de Arraial do Cabo.

LENO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ sob © n.°® 12.393.522/0001-80, com sede na Travessa dJose
Francisco, 70, Canad, Arraial Do Cabo - RJ, CEP: 28930-000, vem
perante V. Ex.?® expor para ao final requerer o gue segue:

Inicialmente, cumpre dinformar, que a requerente &
proprietéria do imdvel designado como drea de terreno 2-E, localirzado
no bairro Vila Industrial, registrada sob a Matricula/RGI n°® 1418,
atualmente designada como Zona de Expansdo Urbana, tal qual as demais
dreas da antiga Companhia Nacional de Alcalis S.A.

Como é de conhecimento se encontra nesta Casa de Leis,
Projeto de Alteracdio da Lei de Uso do Solo gque interferira
diretamente nos usos permitidos no referido terreno, razdo pela qual
imperioso se faz o presente requerimento.

De se mencionar que referido imdvel ja& e objeto de
processo administrativo em que obteve a expedigio de Ticenga
Ambiental e Aprovacgdo de Projeto Argquitetdnico. \

Outrossim, tomou conhecimento de que &rea vizinha,
7™ também da antiga Alcalis, com as mesmas caracteristicas ambientais
e territorials do referido imével, teve alterado o seu gabarito para

8 (oito) pavimentos.

Neste viés, com amparo ao principio da igualdade, bem
como da uniformidade e similitude que esteia as referidas &reas, ndo
se pode manter tratamento desigual a mesma zona instituida pela
municipalidade, sob pena de se preterir o uso do solo da requerente.

Ndo se pode olvidar, que o plano diretor foi definido
pela Constituiciio como o “instrumento basico” da politica urbana
(art. 182, & 1°).

O Estatuto da Cidade (Lei 10.257/01) e a Lei de

Parcelamento do Solo Urbano (Lei 6.766/79, alterada pela Lei

9.785/99), reforcam o dispositivo constitucional, condicionando a

aplicacdo de praticamente todos os demais instrumentos urbanisticos

ao disposto no planoc diretor.
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Esta primazia do plano diretor tem por finalidade
impedir a ocorréncia de abusos por parte do Poder Puablico na
disciplina do direito de propriedade.

Busca-se garantir gque os enormes poderes conferidos ao
Municipio para a regulag¢io do mercado imobilidrio sejam utilizados

exclusivamente na busca do interesse puplico.

De fato, caso sejam mal utilizados, os instrumentos
urbanisticos, antigos e novos, podem causar muito mais prejuizos que
beneficios.

Assim sendo, definicdo do regime juridico do plano
diretor constitui tarefa fundamental do direito urbanistice,
caracterizando-se como condicdc prévia para a prépria legitimidade
da politica urbana.

Por essas razdes, pugna-se através do presente
regquerimento, pela EQUIPARACAO DO USO PERMITIDO ATRIBUIDO. AO PARQUE
FABRIL, estabelecendo o gabarito de 08 (oito) pavimentos verticais
para o imével em questdo.

Arraia ' Cabo, 13 de marco de 2023.
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Aos vinte e seis dias do mes de dezembro de d0|s mil e vinte e d0|s realizou-se as O/’l/ ﬂ{i
18h30m no Plenario da Camara Municipal de Arraial do Cabo, audiéncia publica para M e
apresentagdo e debate do PrOJeto de Lein? 118/22 que trata da Lei de Uso e Ocupagdo

do Solo. Estavam presentes os Sr.s Vereadores Angelo de Macedo, Alexandre Barreto,

Ayron Freixo, Cleyton Barreto, Genival Pacheco, Mario Sergio, Pedro Cajueiro e Tayron
Alvarenga. Iniciando o debate, o Presidente da CAmara saudou a todos os presentes
convidando-os a se reglstrarem para discursar sobre o tema: Na sequéncia, o vereador
Genival fez algumas conS|dera<;oes dentre-elas a anallse cuidadosa de todas as.
propostas apresentadas. Posteruormente a palavra . foi d|rec10nada a equipe técnica,
representada pelo Sr. Maycon Victorino que apresentou, através de slides, todos os
documentos pertinentes a Lei de Uso e Ocupagio do. Solo, identificando as areas de
restricbes ambientais, areas de nucleos urbanos consolldados e areas urbanas de

_expans3o. Esclareceu que. todos os documentos apresentados, foram disponibilizados

através do Diario Oficial da’ Prefeitura Municipal de Arraial do Cabo, bem como a minuta
final da lei em questdo, em ‘decorréncia das reunibes de trabalhos, oficinas e audiéncia
publicas. Enfatizou que todo o, processo de revisdo se deu a partir de 2011 e concluido
através da unificaciio das leis 602/92, 1512/07 e 1715/11. Apresentado os principios e
orientagdes para uso do_espago urbano, a palavra foi. franqueada aos presentes. O
representante dos moradores do Pontal do Atalaia solicitou. mformagoes quanto ao rito
para tramitagdo da prop05|tura e.demonstrou interesse na apresentagdo de propostas.
O Sr. Joveilson, representando os trabalhadores da Companhla de Alcalis, lamentou a
auséncia de representante do Ministério do Trabalho na referida audiéncia, uma vez que
indenizagdo da classe, estavam: sob sua responsabilidade.
Solicitou a revisdo do gabanto das areas 9A, 2C e 2F que. prewa a construgdo de até
nove andares, V|ab|||zando a venda e consequentemente o' pagamento  dos
trabalhadores. Em atenc3o ao ultimo pronunciamento, o St Maycon informou que as
soI|c1tagoes pertinentes a causa foram atendidas, tornando. a area questlonada passivel
de ed|ﬁca<;ao 0] representante do Projeto Territério do-. Petroleo Sr. Deoclécio se
posicionou contrario ao nimero de pavimentos superior. a cinco andares, a fim-de
assegurar a preservagao amblental bem como respeltar a deCIsao acordada nas cAmaras
técnicas. Em atengdo ao que foi discutido, o Sr. Maycon mengionou o manifesto formal
ao processo, dos ex—funaoparlos (massa falida), em que foi sohutado a reducdo de lote
minimo para edifica¢des, o que foi atendido parcialmente.. Retornando a palavra ao Sr, @9
4

Joveilson, este deixou claro que o limite de quatro pawmencos nao foi discutido com

sindicato dos. trabalhadores, assim como ndo foi dnscutldo com os pescadores o
enquadramento da area do Pontal. Na oportunidade, clamou aos edis a viabilidade da
construcdo na area acima‘citada visando o crescimento ordenado e mais lucrativo em
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termos turisticos. A Sr.2 Fiavaa também representando a massa falida, sohatou aosQQ“ "4%
vereadores que estes tornassem viavel a edificagdo acima de quatro andares nos lotq§, @ ’

cedidos aos ex-funCIonarlos a fim de facilitar a venda para mdenlzagao de selscentzfs - @Kﬁ
familias que ha décadas esperavam por uma solugdo. Foi esclareado pelo responsavel ¢ X

técnico salientou que todas as reivindica¢des tanto por parte: da massa falida, quanto do “’//'Vp"]lj\s‘Ni °
sindicato - foram atendidas com excec;ao da cobertura acima de cinco andares.
Retornando a palavra ao Sr. Joveilson, este fez meng&o ao enquadramento da drea 2C2
, com. acesso prejvudlcado, 0 que -tornava a mesma invidvel .monetariamente,
comprometendo a estética por _ocupagdes desordenadas. Foi esclarecido pelo Sr.
Maycon que a ZPVS foi reduzida em atencio aos ex-funcionarios e a massa falida.
Prosseguindo, a palavra foi concedida ao Sr. José Ant6nié,;'representante da classe
pesqueira, discorreu sobre as dificuldades atravessadas pela mesma e solicitou aos
membros da Casa Leglslatuva a aplicagdo de recursos dlreCIonados ao pescador. Os edis
Ayron e Mario Sergio se colocaram a disposigdo da classe pesquelra no intuito de garantir
os interesses da mesma. Na sequéncia, o representante dos moradores do Pontal do
Atalaia fez algumas ponderat;oes necessarias pertinentes as. construgdes na localidade
que se destacam: Revisao: de todas as clausulas pertinentes.a disponibilizagdo de reas
para estacionamento e atlwdades que n3o sejam para uso multifamiliar; Apresentagdo
de estudo de impacto de; wzmhanga Desmembramento de Iotes Licenciamento para
construgdes de hotéis e pousadas permltlndo a construgdo:para outros fins. Quanto a
ultima ponderagao lnformou aos presentes quanto-a exnstenaa de interesses neste
sentido junto as secretarias pertinentes. Na ocasido alertou; quanto o aliciamento de
funcionarios do condominio por parte de empresérios, que agiam de forma a entender
gue seriam construidas unidades habitacionais de acordo com seus interesses. Chamou
a atencdo ainda para a divulgagdo de um determinado empreendlmento com area
superior a 25000™?, localizado nas Prainhas, local este mais valorizado do municipio,
onde concidentemente . estava localizada a casa do ex-Prefeito Sergio Melman.
Esclarecendo ao que foi apontado, o Sr. Maycon reconheceu o erro material na proposta
referente as atividades permmdas voltadas para o turlsmo e lazer, se comprometendo.
com a corre¢do. Quanto as restrlgoes impostas para ed|ﬁca<;ao na localidade, salientou
que estas foram reformuladas porém n3o poderiam ir.de encontro ao estabelecido pelo
Ministério do Turismo. Flnallzando fez as consideragbes ﬁnals enfatizando que todo o
trabalho técnico ocorreu com transparenCIa em conjunto com a sociedade civil e os
orgios competentes. Posterlormente o Sr. Angelo demonstrou o engajamento da casa
em atender todas as soIncntagoes debatldo ao longo das audlenc1as Nada mais havendo
a tratar, encerrou-se a refenda reunido. E para constar, eu Néri Porto, Oficial de atas,
transcrevio referido documento que serd publicado no site.O .ﬁcnal da Camara Mumcupa|
assmado pe o Pe5|dente ‘da Mesa e 'demais vereadores }re‘ ntes a audiéncia. Agraial
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Arraial do Cabc_), 14 de marco de 2023.
OFICIO N° 32/2023

N

A 1 PROMOTORIA DE JUSTICA DE TUTELA COLETIVA - NUCLEO CAB( FRIO.
Dr. Vinicius Lameiro ' :

Assunto: audiéncia publica Para reviséo da Lei de Uso e Ocupagio do

Solo.

Ref.: Projeto de Lei n® 118/2022

Senhor Promotor,

informo que a Camara Municipal de Arraial do Cabo estara reaﬂizando
audiéncias publicas para debates sobre o Projeto de Lei n° 118/2022, que trlata da
revisdo da Lei de Uso e Ocupagéo do Sole de nossa cidade.

Assim, gostariamos de contar com a presenca do representante do Mittistério
Publico em nossas reunides, que ocorrerdo nos dias 16, 23 e 30 de marco de{ 2023,

sempre as 15:00, conforme Ato da Presidéncia n° 15/2023 publicado na ed. 270 do
Diario Oficial deste Poder Legislativo em 13/03/23.

Atenciosamente.
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