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Oficio 06_03/2023

Att: Presidéncia Camara de Vereadores de Arraial do Cabo
C/C: Conselho Consultivo Parque Estadual da Costa Sol Anita Mureb
1° Promotoria de Justica de Tutela Coletiva do Nucleo Cabo Frio - MPRJ

Exmo. Sr. Pedro Reis Cajueiro de Andrade

Reff: Projeto de lei n° 118/2022 - LUOS/Arraial do Cabo

O Condominio Pontal do Atalaia, submetendo-se as deliberagbes do Plano Diretor Participativo
de Arraial do Cabo e a manifestacdo do Conselho Consultivo do Parque Estadual da Costa do Sol
Anita Mureb, através do oficio Sec. Exec.PECS 14/2022, protocolado nesta casa legislativa pelo
Conselho Consultivo do Parque Estadual da Costa do Sol (CCPECS), lido em plenario pelo
presidente da Camara de Vereadores de Arraial do Cabo, em 27/12/2022, no inicio dos trabalhos
da primeira Audiéncia Publica da LUOS, com as devidas justificativas para solicitagéo de aportes
ao Projeto de Lei 118/2022, que trata da Lei de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio de Arraial
do Cabo, reitera:

- até a presente data ndo vimos inserido no texto final, sob exame da Cémara de Vereadores as
principais consideracdes apontadas no oficio anexo Sec. Exec.PECS 14/2022, com o intuito de
blindar a area de amortecimento do PECS, contra possiveis brechas na mensagem do Executivo
& Camara, capazes de possibilitar dibios e/ou equivocados entendimentos da Lei , a saber:

- paragrafo 6, pagina 46/art. 101: o acréscimo sugerido no oficio do CCPECS (favor ver anexo),

visa impedir que nos licenciamentos obtidos como Pousada e/ou hotelaria sejam construidas
edificacdes diferentes de simples quartos de hotel ,e sim tipo residéncias, inclusive com cozinha
interna, para futura comercializagdo como unidades multifamiliares, driblando a proibig&o
explicitamente contida no Plano Diretor Diretor Participativo de Arraial do Cabo.

Continua...
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(UH) o espago atingivel a partir das dreas
principais de circulagio comuns no
estabelecimento, destinado 3 utilizacao
privada pelo hospede, para seu bem estar,
higiene e repouso, que terdo os fipos e
formas de utilizagio determinados em Ato
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SUGESTAO DE APORTE EM OFICIO DO CCPECS PROTOCOLADO EM 27/12/2023

1) Avalia¢iio de modificagiio da redagfio do pardgrafo 6, pigina 46 / art.101 com os seguintes
acréscimos:

Nas ZEDS 1, considera-se unidade habitacional (UH) para fins de licenciamento somente os
empreendimentos definidos no art. 38 pargrafos 1 e 2 do Plano Diretor de Arraial do Cabo a
serem destinados tinica e exclusivamente como meios de Hospedagem de Pousada e hotel de

médio porte, nfio podendo em tempo algum serem transformados e/ou comercializados como
unidades de habita¢iio multifamiliar ou similar, proibidos pelo Plano Diretor em tela,

THHHEHHHHHE
Art. 116, item IV - pagina 51 - Prestagéo de Servicos

O texto sugerido pelo CCPECS (favor ver anexo), visa, conforme consenso em todas as
audiéncias publicas, constar a ZEDS 1A, 1B e 1C (Pontal do Atalaia) como “ ATEND TURISMO E
LAZER B1 *“ onde ndo cabera a implantacéo de “estacionamento ecolégico de veiculos” e/ou de
qualquer natureza” em areas do PECS efou na &rea de amortecimento do PECS no Pontal do
Atalaia, além também, de ndo serem permitidas atividades incompativeis com a caracteristica
local, como cervejaria, pastelaria, lanchonete e todos os outros tipos, ainda constantes no recorte
do site da Camara abaixo listados.

Faz-se necessaria a correcdo no texto e no QUADRO | - USOS PERMITIDOS, o acréscimo da
seguinte Legenda:

PRESTAGAO DE SERVIGOS
ATEND TURISMO E LAZER

B1 -
(*****) Nas ZEDS 1A,1B,1C (Pontal do Atalaia) sera autorizado somente Restaurantes, Pousada e
Hotelaria de médio porte.
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SUGESTAQ DE APORTE EM OFICIO DO CCPECS PROTOCOLADO EM 27/12/2023

2) Correcdo do Art. 116, item IV - pagina 51 - PRESTACAO DE SERVI{0S:
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Tipo BL: - Especifico para a ZEDS 1 - Pontal do Atalaia onde serd awrorizedo somenie

restaurantes, pousada e hotelaria de médio porte.

( os demais itens atualmente listados como Bl devem ser transferidos para o tipo B2, ou outro

a ser considerado por esta casa)
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Solicitagéo de acréscimo acréscimo ao atual Art.101, paragrafo 3 - ( Anterior seg8o X , pagina 47,

pagina 102)

O texto sugerido pelo CCPECS (favor ver anexo), visa, exigéncia de apresentagdo de EIV para
todo tipo de atividade e/ou edificagcbes diferente de unidades residenciais umifamiliar e

unifamiliar com anexo, previstos na presente LUOS.

RECORTE DE TEXTO PUBLICADO NO SITE DA CAMARA DE VEREADORES
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SUGESTAO DE APORTE EM OFICIO DO CCPECS PROTOCOLADO EM 27/12/2023 M/\/ 2
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33 SECAO X | pdgina 47, artigo 102. - Ogy>
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. BLCY ::.scent?.r. zendo obmgatomo nas ZEDS 1A, 1B ¢ \C para todo fino de atividade svceto
para licenciamento de unidades residencials unifamiliaves ¢ unifamiliar com snexo previsios na
presente LUOS™

paragrafo 4/ artigo 101- pagina 46 ‘

O texto sugerido pelo CCPECS (favor ver anexo), visa blindar areas especiais com mais de
25.000m2, como a Area Especial contigua as Prainhas do Pontal do Atalaia, e qualquer outra
similar, contra previsivel dano paisagistico e/ou ambiental com a construgdo de edificacdes no
porte autorizado pelo referido artigo.

RECORTE DE TEXTO PUBLICADO NO SITE DA CAMARA DE VEREADORES
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§4°/ No Loteamento Pontal do Atalaia

Sersi tolerado o médximo de 30 unidades |
habitacionais para hotelaria de médio
_porte. O miximo de 50 unidades sera
folerado apenas em térrenos nas dreas
especiais  do loteamento maiores que
000 m?2,

SUGESTAO DE APORTE EM OFICIO DO CCPECS PROTOCOLADO EM 27/12/2023

43y Para i - AT . ‘4 critér
) Paragrafo 4/artigo 101 - pagina 46 - acrescentar: * exceto onde & critério téenico ¢ de consulta

gogular possa representar dano irreparavel ao cendrio paisagistico e a Resex-Mar de Arraial do
abo.
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O texto sugerido pelo CCPECS (favor ver anexo) visa blindar a possibilidade de sorﬁga HaEN®

quantidade de quartos permitidos para hotelaria em face de pretenso remembramento de lotes
contrariar a deliberagdo constante no Plano Diretor Participativo de Arraial do Cabo, reiterado
pelo predisposto no Projeto de Lei 118/2022 - LUOS - Quadro | Usos Permitidos ( Ver Legenda
P** que define e restringe, nos seguintes termos . “ hotelaria de médio porte somente sera
autorizado nas ditas dreas especiais identificadas da Sétima Alteragdo do
Condominio/Loteamento Pontal do Atalaia.”

P

RECORTE DE TEXTO PUBLICADO NO SITE DA CAMARA DE VEREADORES

SEALEERS PINIR AL s

"$3°. No caso de remembramento de
lotes, a classificagfio do empreendimento
devera ser feita através da razao entre d
qumt‘i’daﬁ-e de mﬁiﬁaﬁes{;habitacis;mms e o
amero de lotes femembrados.

SUGESTAO DE APORTE EM OFICIO DO CCPECS PROTOCOLADO EM 27/12/2023

5) art. 116 - pagina 51 - paragrafo 3, " No caso de remembramento ou Aesmembiamento...,
acrescentar : exceto nas ZEDS 1A,1RB, 1 C , onde o RGI, original de cada imbvel ndo permite
o adensamento de construcdes em face de desmembramento e/ ou remembramento.

+ ... e contrariar a deliberag&o constante no Plano Diretor Participativo de Arraial do Cabo,
reiterado pelo predisposto no Projeto de Lei 118/2022 - LUOS - Quadro | Usos Permitidos ( Ver
Legenda P***) que define e restringe, nos seguintes termos : * hotelaria de médio porte somente
‘sera autorizado nas ditas areas especiais identificadas da Sétima Alteragdo do
Condominio/Loteamento Pontal do Atalaia.

e

P e e e e ]

6) Em face de aumento nas solicitacdes de novos licenciamentos e de licencas concedidas e/ou renovadas pelos
entes plblicos municipais, 3 despeito do enunciado na presente Acgo Civil Piblica em curso, de autoria do MPRJ,
solicitamos os esclarecimentos e/ou providéncias cabiveis. '

&1 Junmamos a presente manifestacdo a Agfo Civil Publica 0801274-77.2022.2.19.0005, de
intciativa do MPE. '

Continua...



Observar: Quantidade de unidades pretendidas X drea total (ndo é drea especial) / Observar datas /




Observar : Quantidade de unidades pretendidas X enunciado na placa ( Esta escrito UNIDADES DE EDIFICACGAO
UNIFAMILIAR, quando na verdade trata-se de multifamiliar conforme anuncio abaixo. NOTA: Para unifamiliar é
exigido minimo de 2000m2 para cada unidade / Observar datas /
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Observar : Quantidade de unidades pretendidas X enunciado na placa { Esta escrito UNIDADES DE EDIFICACCAO
UNIFAMILIAR, quando na verdade trata-se de multifamiliar, segundo licenca Publicada no DO 01 dezembro 2022 .
NOTA: Para unifamiliar é exigido minimo de 2000m2 para cada unidade / Observar datas /
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; GOVERNO DO ESTADO DO RIO DEJANEIRO _ P
SECRETARIA DE ESTADO DO AMBIENTE E SUSTENTABILIDADE -~ SEAS %_ 2
INSTITUTO ESTADUAL DO AMBIENTE -~ INEA - Ly
PARQUE ESTADUAL COSTA DO SOL —-PECS % ,)Q
. Conselho Consultiva do Parque Estadual da Costa do Sol Anita Mureb ogN

Ofiéio Sec. Exec. PECS n° 14/2022. Cabo Frio, 27 de dezembro de 2022.

Excelentissimo Senhor ANGELO DE MACEDO ALVES
Presidente da Camara de Vereadores de Arraial do Cabo

O Conselho Consultivo do Parque Estadual da Costa do Sol (CCPECS), se dirige a V.Sa por
- decisdo aprovada em sua ultima reunido extraordindria, realizada em 14.09. 2022, para
considerar ¢ solicitar:

CONSIDERANDO, o artigo 20, inciso VIII, do Decreto Federal n® 4.340/2002, que estabelece
como uma das competéncias dos conselhos das unidades de conservacio “manifestar-se sobre
obra ou atividade potencialmente causadora de impacto na unidade de conservacdo, em sua
zona de amortecimento, mosaicos ou corredores ecoldgicos 7

CONSIDERANDQO, o artigo 2° do Decreto Estadual n® 42.929/2011, que estabelece os
ob]etzvos do PECS;

CONSIDERANDO as atribuicées do Conselho Consultivo do PECS, estabelecidas em seu
Regimento Interno, com destaque para: “Buscar a rvesolucdo de problemas gerados por
interesses dos diversos atores envolvidos com os objetivos do Parque”, “Garantir o processo
participativo de gestao do Parque” e “Analisar e emitir parecer fiundamentado pelas Cdmaras
Temdticas e pelo Orgdo Gestor do Parque Estadual da Costa do Sol, sobre obras ou atividades
de significativos impactos ambientais no seu interior e/ou em sua zona de amortecimento, que
necessitem de Estudo de Impacto Ambiental (E14 ) out Relatorio Ambiental Simplificado (RAS)
e propor medidas mitigadoras e compensatorias™

Considerando que o CCPECS, através de 02 (dois) representantes vem participando das
Audiéncias Piiblicas de acompanhamento da implementa¢io do Plano Diretor e da criagiio da
LUOS de Arraial do Cabo,

Vimos sohcxtar a08 dxgmssunos vereadores a apreciacdio dos seguintes aportes ao Projeto de
Lei nr. 118/2022, neste momento submetido a esta casa legislativa , que trata da " Lei de Uso e
Ocupagiio do Solo do Municipio de Arraial do Cabo" )

1) Avaliagio de modificacio da redagio do pardgrafo 6, pagina 46 / art.101 com os seguintes
acréscimos:

Nas ZEDS 1, considera-se unidade habitacional (UH) para fins de licenciamento somente o8
empreendlmentos definidos no art. 38 paragrafos 1 ¢ 2 do Plano Diretor de Arraial do Cabo a
serem destinados finica e exclusivamente como meios de Hospedagem de Pousada e hotel de .

Avenida Venezuela, 110 - Satde - Rio de Janeiro - RJ-CEP: 20081-312 - Tel.: (21) 2334-5974 - E-mail:conselhopecs@gmail.com
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GOVERNO DO ESTADOQ DO RIO DE JANEIRO
SECRETARIA DE ESTADO DO AMBIENTE E SUSTENTABILIDADE - SEAS
INSTITUTO ESTADUAL DO AMBIENTE - INEA
PARQUE ESTADUAL COSTA DO SOL —PECS
Conselho Consultive do Parque Estadual da Costa do Sol Anita Mureb
médio porte, ndo podendo em tempo algum serem transformados e/ou comercializados como

unidades de habitagfio multifamiliar ou similar, proibidos pelo Plane Diretor em tela,

2) Corregio do Art. 116, item IV - pagina 51 - PRESTACAQ DE SERVICOS:

Tipo Bl: « Especifico para a ZEDS 1 - Pontal do Atalaia onde sera autorizado somente
restaurantes, pousada e hotelaria de médio porte. v ,

( os demais itens atualmente listados como Bl devem ser transferidos para o tipe B2, ou outre
a ser considerado por esta casa) ‘

3) SECAO X, pagina 47, artigo 102. _ ‘
__acrescentar: " sendo obrigatorio nas ZEDS 1A, 1B e 1C para todo tipo de atividade exceto

para licenciamento de unidades residenciais unifamiliares e unifamiliar com anexo previstos na
presente LUOS."

4) Pardgrafo 4/artigo 101 - pagina 46 - acrescentar: " exceto onde a critério téenico e de consulta
! = g p g . ) [ . - .
popular possa representar dano irrepardvel ao cendrio paisagistico e.a Resex-Mar de Arraial do
Cabo.

5) art. 116 - pagina 51 - paragrafo 3, " No caso de remembramento ou desmembramento...,
acrescentar : exceto nas ZEDS 1A,1B, 1 C, onde o RGI, original de cada im6vel ndo permite
o adensamento de construcdes em face de desmembramento e/ ou remembramento.

6) Juntamos a presente manifestagio a Aglo Civil Publica 0801274-77.2022.8.19.0005, de
iniciativa do MPE.

No aguardo do deferimento de nossas manifestagbes, apresentamos a Vossa Exceléncia nossas
cordiais saudacOes.

Atenciosamente,

")

AL
el

A o fh ‘(«w;‘fk i fot A\,
Mphida Casafiii F. Elsen

Secretéria Executiva do Conselho Consultivo do PECS

Avenida Venezuela, 110 ~ Satide ~ Rio de Janeiro - RJ-CEP: 20081-312 - Tel.: (21) 2334-5974 - E-mail:consethopecs@gmail.com
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NA 42 AUDIENCIA PUBLICA, REALIZADA AS 15HS DO DIA 30/03/23, N@QVQ o®
PLENARIO DA CAMARA MUNICIPAL DE ARRAIAL DO CABO, PARA
DEBATES SOBRE O PROJETO DE LEI N° 118/2022, QUE TRATA DA “LEI DE

USO E OCUPACAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE ARRAIAL DO CABO”.
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LISTA DE PRESENCA f

“5 o
NA 42 AUDIENCIA PUBLICA, REALIZADA AS 15HS DO DIA 30/03/23, NOOg:"
PLENARIO DA CAMARA MUNICIPAL DE ARRAIAL DO CABO, PARA
DEBATES SOBRE O PROJETO DE LEI N° 118/2022, QUE TRATA DA “LEI DE

USO E OCUPACAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE ARRAIAL DO CABO”.
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LISTA DE PRESENCA )

NA 42 AUDIENCIA PUBLICA, REALIZADA AS 15HS DO DIA 30/03/23, NO OENO
PLENARIO DA CAMARA MUNICIPAL DE ARRAIAL DO CABO, PARA
DEBATES SOBRE O PROJETO DE LEI N° 118/2022, QUE TRATA DA “LEI DE

USO E OCUPACAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE ARRAIAL DO CABO”.
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NA 42 AUDIENCIA PUBLICA, REALIZADA AS 15HS DO DIA 30/03/23 NEEY2°
PLENARIO DA CAMARA MUNICIPAL DE ARRAIAL DO CABO, PARA
DEBATES SOBRE O PROJETO DE LEI N° 118/2022, QUE TRATA DA “LEI DE
USO E OCUPA(;AO DO SOLO DO MUNICIPIO DE ARRAIAL DO CABO”.
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REQUERIMENTO PARA PARTICIPACAO “%. S

NA 42 AUDIENCIA PUBLICA, REALIZADA AS 15HS DO DIA 30/03/23, NOOQVQQ
PLENARIO DA CAMARA MUNICIPAL DE ARRAIAL DO CABO, PARA |
DEBATES SOBRE O PROJETO DE LEI N° 118/2022, QUE TRATA DA “LEl DE

USO E OCUPACAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE ARRAIAL DO CABO".
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distritos ndo ha infraestrutura urbana pra garantir aos moradores de |3 o chamado %%‘
desenvolvimento social. O solo e a Laguna estdo sendo contaminado porque n3o existe @@VJSQ
_ redes de esgotamento sanitario. Nio tem ruas asfaltadas ndo tem esgotamento sanitario, a ‘

estrada rj 102 tem péssimas condiges, falta emprego falta educacdo, falta salde.

Mas alguém vai dizer “ ent3o deixa invadir, virar favela, como vem acontecendo! ”. Njo é
disso que estamos falando, estamos pedindo inteligéncia na condugdo do territério cabista,
com respeito as leis e fiscalizagdo por parte do poder executivo municipal e estadual.

Diante desse quadro, pergunto:
Se 14 atras optaram por aumentar os pavimentos, hoje ndo podemos optar por diminuir?

Na minha avaliag¢do, e agora falo como turismologo formado pra planejar um municipio
destino turistico, ndo hd como acabar com a coisa mais preciosa que temos, a coisa mais
atrativa, que é o nosso meio natural, pra gerar mais problemas.

Precisamos sim, tirar essas unidades de conservagio do papel e transforma-las em mais
atrativos turisticos como s3o parques em unidades de conservac¢do no Brasil e no mundo.

Criar dreas de visitagdo turistica, indlstrias sustentaveis, ciclovias do centro aos distritos
pelo meio da restinga, gerando empregos, renda para as familias que moram préximas a
essas unidades de conservagédo. Vai precisar de gente pra criar estruturas nesses ambientes,
formagdo-de guias, guardas parque, fiscais, cancelas, alimentos e bebidas, limpeza dos
ambientes, etc etc..

Dessa forma, cria-se emprego e desenvolvimento social.

Acho que antes de produzir mais problemas de ordem social e ambiental, precisamos
resolver os problemas que ja existem e ndo sdo poucos.

Isso que se propde por alguns, ndo é desenvolvimento social. E crescimento desordenado
que gera problemas e mais caos para 0os moradores.

Por fim, minhas propoétas objetivas sdo:

fszg\,o&,@:)%
1 diminuir pavimentos nas zonas (4reas) onde ja é permitido mais de 4 andares.
2 garantir a permanéncia das unidades de preservag¢do e conservacio.

3 fazer com que as unidades de conservacio se tornem atrativos turisticos, gerando

empregos e renda.

" Isso é promover desenvolvimento social, com sustentabilidade e acima de tudo,
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