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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARRAIAL DO CABO e =
Fundagao Municipal de Meio Ambaw‘ite Dasqulsa Ciéncia e Tecnologia. §
CNPJ: 06.132. 997/0001«49 EE )
" OFICIO 062/2023 T Arraial do Cabo, 04 de abril de 2023.

L & . . :
Da: Fundacao Municipal de Meio Ambiente Fjesqu:sa, Ciéncia, Tecnologia, Esporte e

Lazer.

eic: Vernoger A o Yﬁn’m @K

Para: Camara Mumc:pal

ASSUNTO: Correcdo de artigéﬁs LUOS.
g .

Sr. Presidente,

e e eemmem
Sirvo-me da presente mensagem para mfonmar a Vossa Exceléncia e a Casa Ieglslatlva
que analisando o Projeto de Lein® 118/>022 originada da Comissdo de Revisdo da Lei
de Uso e Ocupagdo ~ LUOS em 2022 e considerando que a equipe técnica da Comissdo
de Revisdo da LUOS obteve mais t‘érﬁpo’ paga' se debrugar no projeto de Lei, informo
que foram detectadas pequenas incongruéngias textuais e pequenos erros materiais
no texto e anexos. Desta forma venho por apresentar breve relatério apontando
gossiveis erros e suas respéctivas corregdes.

Solicito que se possivel esta Casa indigue as referidas corregGes por meio de ementas
para melhor adequacdo. técnica ao referido Projetc de Lei, bery como, tornar o
documento mais coeso com as consideragBes realizadas poia equipe tecmca e
souedade civil, em Camaras TPcmcas/Ofscmas realizadas pelo Poder Execut;vo . )

“PEog

Modificacdo 1 o

Art. 101 - Art. 1071 Na ZEDS além das cmdiciéﬁantes«previstas em lei serdo exigidos:-
L.} -

§592. Considera-se unidade habitacional (UH) na ZEDS-1 Pontal do Atalaia o espago
atingivel a partir das dreas principais de circulagdo comuns no estabelecimento,
destinado 2 utilizacdo privada pelo hdspede, para seu bem estar, higiene e repoUso
gque terdo os tipos e formas de utlllzagac determinados em Ato%doc Ministério de
Turismo. .Tendo em vista a sensibilidade do local nesta referida Zona as UH serdo
restritas a somente guarto e banhelro (sultm) sem espago para cozinha (Inclusao )
sugerida) :
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Modifica\géo 2

Art. 102 Os empreendimentos e atwldadgs privados ou publlcos qgue apresen’cam '
impactos significativos na vizinhanga deverao elaborar e apresentar Estudo de Impacto
de Vizinhanca (EIV) durante o licenciamento da atividade. Exceto na ZEDS-1 Pontal do
Atalaia para as atividades de unidades unn‘amlliares e unifamiliar com anexo, que a
critério do o6rgao ambiental competente, em virtude de necessidade justificada podera
ser exigido o EIV. As atividades sujeitas ac EIV estdo listadas no Anexg 10.

Y
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I\/Iod|f|cagao 3

Modificacdo do titulo: ANEXO XX - CATEGOR!AS DE USOS para ANEXO b: QUADRO | -
DOS USOS PERMITIDOS ‘ .

Alteragdo no Quadro | de acordo com o textg abaixo (Vide Quadro |,alterado)

Art. 116 - Para efeito desta Lei os usos e atividades estdo definidos por categorias e
agrupados segundo a seguinte definicdo: '

[...]
I1i - MEIOS DE HOSPEDAGEM o

§3° No caso de remembramento de Iotéis a cla53|f|ca<;ao do empreend!mento devera
ser feita através da razdo entre a quantidade de unidades habitacionais e o nimero de
lotes remembrados, ndo podendo ser licenciado empreendimento clasmﬁcada como
de Médio Porte, estes s6 poderdo ser licencfados nas areas ditas es_peuais

IV - PRESTACAO DE SERVICOS:
L.l

Tipo B — Servicos voltados ao atendimento das atividades turisticas e de lazer.

Tipo B1 - Ex.: lanchonete, restaurante, galerla de arte, agéncia de turismo e wagens
cervejaria, pastelaria, estacionamento ecologlco aluguel de bicicletas

fue Kioto, n° 312 - Balela — Arraid do Cabo ~ RJ - CEP: 28830-000
' E-mail: fundacaomeloambiente@arraial.iigov.br
CNPS: 06.132.977/0001-49
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Tipo B2 - Ex sorvateria, dep051to de gePo jogos e diversdes, boate, cinema, teatro,
sala de musica e video, casa de recreagao eletromca e equupamentos esportivos,
clubes esportivos e academras de gmastu%

Modificacio 4 . o , : o .

Art. 25 - Os desmembramentos que contegple uma ou mais pargelas de terra, com |
drea compreendida entre duas vezes o lote minimo para a zona em questdo e 25000
m?, nas areas localizadas fora do distrito centro, descrito no § 12 do Art. 78, inclusive
as inseridas em qualquer APA, deverdo doar ao municipio, por ocasido de sua
aprovacdo, parcela de terra fora de seus limites, equivalente' a 10% da drea total da
gleba a ser desmembrada, admitido permuta por outra drea nas imediagdes, sem
prejuizo dos objetivos e-a juizo do Executivo Municipal, exceto se esta tenha sido
objeto de inclusdo no calculo de doagoes em parceiamentos antenores dewdamente
comprovado. f%

ZONA ESPECIAL DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL (ZEDS) ~ Constitui-ée de areas
destinadas primordialmente para a implantacdo de programas e projetos voltados ao
desenvolvimento sustentdvel, residencial @ turistico da regido, admitindc seu uso . |
.moderado, com taxa de ocupac¢do méxima de 30%. ‘ ’

¢ .
Modifica_g_ég‘j

Modificacdo do titulo: ANEXO 02 e 03 ~ Quadro de Parémetros para ANEXO 6 QUADRO

[- DOS USOS PERI\/IITIDOS e QUADRO o~ QUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS.
o :

Adequacdo de usos e pardmetros para adequagao conjunta correlacmnada a proposta
de modificagdo 4. - § ~ -

Modiﬁcagéioj_

.. -

E

Art. 25 Os desmembramentos que contemple uma ou mais parcelas de terra, com area
compreendida entre duas vezes o lote minlmo para a zona em gtiestdo e 20000 m?,
nas areas localizadas fora do distrito centro, ‘descrito no § 12 do Art. 78, inclusive as
inseridas em qualquer APA, deverdo doar ac municipio, por ocasifio de sua aprovacio,
parcela de terra fora de seus limites, equivalente a 10% da &rea toial da gleba a ser
desmembrada, admitido permuta por cutra drea nas imediagdes, sem prejuizo dos .

‘.‘*
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objetivos e a juizo do Executivo Municipal, exceto se es‘_ca‘ténha sido objeto de inclusdo
no calculo de doagBes em parcelamentos anteriores, devidamente cqmprovado. .

Vale ressaltar que a adequagdo deste projeto de Lei é de suma importancia para
desenvolvimento sustentdvel do m@qicfpio, bem como, dssegurar que as
consideracdes feitas pela sociedade civil estejam atendidas. - ) ‘ '

Por mais, aproveito do mesmo para renovar 0s votos de elevada estima e

consideragdo: A _ : .
¢ .
. ~ Ater\ziosa@in'te, T o
: ‘ ayppn Victofino Cardoso e
.  Pregidente da FMMAPCT | | S
|| Matsg 066 _' |
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PARAMET:

1 (Ruinas da Borba da Alcalls)

|7H - 2 (Taléqrato)

§ZH - 3 (Praia dos Anlos)

ZH - 4 (Fortateza)

ZH - 5 (Ruinas da Alcatls)

ZH - 6 (Vila do Sal)

2z - 7 (GalpGes de Sallnas)

ZPORTY: <1 (POt “do- FOHidY

ZPORT- 2 (Prala.do-Pohia

ZUESP = 1. {Braja Granday

IBPRV}Y. "

 (CHmles)

EC- 2 (Roberto S1 0 §2)

EC - 3 (Av. Liberdade)

EC - 4 (José Pinto)

EC - 5 ( R.Manoel Dusrtey

EC - 6 (Orla P. Grande}

7 {Pista Alternativa)

- 8 {Av. Birasil) - menor que 1200 ai
EC - @ (Av. Braslh - a parlir que 1200 ™

EC - 9 (Caminho do Aeraporia RJ102}

£C~ 10 (RJ 102 Trecho Eclusa)

EC - 11 (Blue o Golden Lake)

EC - 12 (Monte Alto)

EC- 13 (Massambaba Exislenle}

EC- 14 (Massambabe Rellficado)

EC - 15 (Figueira)

EC - 16 {Novo Arraipl)

EC - 17 (Sabig)

EC - 18 (Caigara)

JEC - 19 (Pernamb

7CvE . iarre do Vigia)

ZCVYS - 2 (M.Miranda e Boa Vista)

5 - 3 (Praia do Pontal
CS - 3 B (Balrro Ponlel)

ZCVS - 4 (Sitlo Santa Clara)
ZCVS - § (Flgueiray

ZCVS - 6 (Ponte da Acara A)

ZCV8 - 7 (Ponta da Acalra B)

ZCVS - 8 (Entrada Lagoa Salgada)

ZCVS - 9 (CalcaraMorro do Caixdo)

(ECMS - 10 (Pernambuca)
ZEDS -1 A {Atalaig)

ZEDS - 1 B (Alaldtg)y

|ZEDS -1 C (Alatata)

12EDS - 2 (Perelra Bastos)

Az D - 3 (Residaitcial Massampaba)

4 (Prescoco. Magsambabay: -

5 (Ponta Massambaba)

[LEGENDA

‘ Minime 1.50m ou a-existente se malor

o5 respeciivos eixos somente serac permtidos pumme!ros umanlsllcns das zonas sobreposias 20 masmo. N ‘ il [ | | [ 7
*** O fots minimo para desmombyamunlo nas areas ndicadas saré de 200,00m2. O lote com RGI, do area menor que 200 m* e até 449.99m2, somente poders adificar até o Iilfe da 2 pav mals coboriura de 50%. respeitado lodos 0§ demals

__{parametros previstos, Inclusive o passelo minimo de 1.50m. Para os casos de mals pavimentos, serdo exlgldas passelos g vlas de lrul’ego ome pravisto fiesta labofa,

"’** Pardmetros & serom anoxados, I t i | L il j I .l, . ! ! | | | | ) | ]

5 Daicg T por 74883 Cermso go Ok wnvstvaraty oo &, SstUASSE

(1) Faixa do Trafego a ser m carre ao lengo s via o dols clreutando om sontidos contraros. Caso exisla no local faia de frafsgo maior, vomanlte sora adniido roducuo até o limits minimo de 9.00 melros,

&

a cada margem da vie, se far para udl;éo ao passeld, complo 2 difsrenca com cosséio advinda do tarraro tindsiro.
hi

(3) Nestd drca 0 P A ENTE, we“elvanﬂo uma faixa do 4§ ciros de fargura enira
com Iauurw minima. contorme ingicado noste quadro, sem exiginela de recuo frontat,

ixa 46 rafige ¢ i passaio anjacento, permilinda projatar vagas de estaclonamento obiiquas.ac meid fio o passelo,

.2 31 paragrafo primeire.

no techo da Rua \Illquel Angelo o PA 6 oxistente e a |nrqurd witnita da passelo & do 2. Soin

7 0 recuo fronlal o tatorals




