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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARRAIAL DO CABO
GABINETE DO PREFEITO

| MEMNSAGEM EXECUTIVA N° (024 DE 28 DE ABRIL DE 2023 -

 Senhor Presidente,

Tenho a honra de me dirigir nos termos da Lei Orgdnica Municipal, de submeter a
clevada apreciacdo dessa Casa Legislativa, o presente Projeto de Lei que dispde sobre a
desburocratizagdo dos procedimentos ¢ ¢ aprimoramento dos mecanismos para o
ordenamento territorial do Municipio.

Tal projeto visa a correg¢fio das distor¢des e irregularidades dos nucleos urbanos
informais, clandestinos e irregulares, conjuntos habitacionais, condominios horizontais,

~imoveis de uso comercial, mediante Plano de Regularizacdo Fundidria, em conformidade

com a Let Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017 ¢ do Decreto 9.310, de 15 de margo
de 2018. estabelecendo normativas ¢ diretrizes gerais para realizagdo da politica publica
de desenvolvimento urbano do Municipio de Arraial do Cabo.

Certo da compreensdo desta Egrégia Casa Legislativa, e confiante na aprovagio do
projeto de lei ora encaminhado, aproveito a oportunidade para renovar a V.Exa. e nobres
pares votos de elevada estima e consideragdo.

Atenciosamente,

MARCELO MAGNO FELIX Assinado de forma digital

por MARCELO MAGNO FELIX
DOS SANTOS:03718503719 DOS SANTOS:03718503719

: MARCELO MAGNQO FELIX DOS SANTOS
Prefeito Municipal

Ao Exmo. Sr.
Pedro Reis Cajueiro de Andrade - CEBIDO
MD. Presidente da Cdmara Municipal e

\ . Em; .;ﬁ
Arraial do Cabo - RJ .
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PROJETO DE LEI N 035 /202

Q PRF” ITO DO MUNCIPIO DE ARRAIAL E)() CABO, no uso de suas atrnbux(;oes
que lht sdo conferidas pela legislaciio em vigor, €

CONSIRBERANDO a Lei Federal n° 13.465. de 11 de julho de 2017, que institui, no territorio
nacional, normas e procedinmentos para a Regularizagdo Fundiaria Urbana - Reurb, a qual
abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais ¢ sociais destinadas & incorporagdo dos
niicleos urbanos informais consolidados ao ordenamento territorial urbano e titulagdo de seus
ocupantes;

CONSIDERANDO que cabe ao Municipio classificar ¢ fixar uma das modalidades de
Reurb, bem como instaurar ¢ aplovm o projeto de Regularizagfo Fundiaria;

CONSIDERANDO a competéncia da Prefeitura do Municipio, de Arraial do Cabo para
promover as a¢Oes inerentes aos processos de regularizagio fundiaria e urbanistica, bem como
o conholc do uso e ocupacdo do solo em seu territorio.

i

- Art. 1° Esta Lei dispde sobre a desburocratizago dos procedimentos e o aprimoramento dos

- mecanismos para o ordenamento territorial do Municipio. visando a corregfio das distor¢des e

irregularidades dos nucleos urbanos informais, clandestinos e irregulares, conjuntos
habitacionais, condominios horizontais, imdveis de uso comercial, mediante Plano de

Regularizago Fundidria, em conformidade com a Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de

2017 e do Decreto 9.310, de 15 de margo de 2018, estabelecendo normativas e diretrizes gerais

para realizagio da politica pablica de desenvolvimento urbano do Municipio de Arraial do

Cabo/R1.

§ 1° Para os efeitos desta Lei, considera-se Regularizacdo Fundiaria o conjunto de medidas

juridicas, técnicas, urbanisticas, ambientais e sociais, que visam & regularizacdo de nicleos

urbanos informais, trazendo-os para a formalidade, com o fite de garantir o direitd a moradia e
a qualidade de vida da populz;géo.

§ 2¢ Para fins da REURB. poderdo ser dispensadas as exigéncias relativas ao percentﬁal e as
dimensOes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim

como a outros pardmetros urbanisticos ¢ edilicios.
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CAPITULO |
Seciio |
" DOS OBJETIVOS DA REURB

Art. 2° O objetivo principal da REURB € assegurar todas as condi¢des necessarias para

“acesso da populagfio a terra urbanizada e os direitos sociais a moradia e a cidade sustentavel,

em especial, aquelas otiundas de ocupagdes informais de interesse social, viabilizando a
corregdo das distorgdes e das irregularidades detectadas por conta da ocupagio desordenada do
solo, priorizando a busca de solugdes efetivas para os efeitos negativos do desordenamento
térritorial, mobilidade urbana e salubridade ambiental ¢ social das dreas urbanas ou das areas

rﬁn‘ais comn caracteristicas de area urbana.

Arxt. 3° Além da legalizagdo no aspecto juridico das ocupagdes desordenadas do solo urbano

municipal, fundado nos principios de salubridade urbanistica e ambiental, tem-se também os

vseguimes objetivos especificos:

I - identificar os nicleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e
assegurar a prestagfo de servigos pablicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condigdes
urbanisticas e ambientais em relagfio-a situagfio de ocupagio informal anterior;

Il - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir
sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

U1 - ampliar 0 acesso a terra urbanizada pela populagédo de baixa renda, de modo a priorizar a
permanéncia dos ocupantes nos proprios nticleos urhanos informais regularizados;

IV - promover a integragio social e a geragfo de emprego e renda;

V - estimular a resoluglio extrajudicial de conflitos. em reforco a consensualidade e &

“cooperagiio entre Estado ¢ sociedade:;

V1 - garantir o direito social & moradia digna e as condicdes de vida adequadas;

VI - garantir a efetivagfio da funcdo social da propriedade:;

VIt - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem estar .

de seus habitantes:

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacio e no uso do solo:

X - prevenir ¢ desestimular a formacio de novos niicleos urbanos informais;

X1 - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XI - franquear participagio dos interessados nas etapas do processo de regularizaggo

fundiaria.
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© comunitarios, aos espagos livres de uso piblico, as dreas verdes, vias e logradouros puablicos;

e » B S Secdo 11
DOS CONCEITOS PARA FINS DE REURB

- Art. 4° Para os efeitos desta Lei se considera:

I - Regularizaciio Fundiaria: conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais,
que visam a regularizacdio de nucleos urbanos informais e a titulagdo de seus ocupantes, de
‘modo a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da

propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;

IT - Ntcleo Urbano: adensamentos com usos e caracteristicas urbanas, ainda que situadas em

areas qualificadas como rurais;

Il - Nucleo Urbano Consolidado: nicleos urbanos informais consolidados e existentes na
data da publicagfio da Lei Federal 13.465/2016 ¢ de dificil reverséo, considerados o tempo da
ocupaco, a natureza das edifica¢des, a localizacio das vias de circulagio e a presenca ou néo

de equipamentos publicos, tais como:

a) drenagem de dguas pluviais urbanas;
b) esgotamento sanitario;

¢) abastecimento de dgua potavel;

d) distribuiciio de energia elétrica; ou,

) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos s6lidos.

IV - Nucleos Urbanos Informais: ocupages e os parcelamentos irregulares ou clandestinos,

bem como outros processos informais de producéo de lotes, ocupados predominantemente para

fins de moradia, onde ndo fqi possivel realizar a titulagdo de seus ocupantes, sob a forma de .

parcelamentos do solo, de conjuntos habitacionais ou condominios, horizontais, verticais ou
mistos, bem como outras circunstdncias a serem avaliadas pela Secretaria Municipal de

Habitagdo ¢ Regularizaco Fundiaria:

V - Areas destinadas ao uso ptblico: aquelas referentes a implantagdo de equipamentos

3
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VI - Equipamentos comunitdrios: todos os equipamentos de educagio, cultura, salde,
seguranga, esporte, lazer e.canvivio social:

VIl — lafra-estrutura bésica: aquela necessaria para garantir a saide da populagdo ¢ a

prevenclo dos riscos ambientais. incluindo-se necessariamente o abastecimento publico ou

coletivo de dgua potavel, a solugdo para captaciio ¢ disposi¢lo dos esgotos, o sistema para
manejo das dguas pluviais e a recupcra%@. quando couber. da vegetagdo degradada nas areas
de preservacdo permanente:

VHI - Arca Especial de Interesse Social- AEIS: parcela de area urbana instituida pela
Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria, ou definida por outra Lei
Municipal, destinada predominantemente a moradia de populagfio de baixa renda e sujeita a
regras especificas de parcelamento, uso ¢ oéupag? o do solo, em conformidade com o presente
Decreto;

IX - Area de risco: dreas inadequadas para a moradia. tais como margens de cursos d'agua,
sob redes de alta tensdo, dreas alagaveis. dreas contiguas as rodovias, areas com residuos
parigosos depositados no solo ¢ aquelas designadas como tais por riscos geoldgicos;

_:X - Legitimagdo Fundiaria: nova forma juridica de aquisi¢iio originaria de propriedade,
conferido por ato discriciondrio do Poder Publico dquele que detiver drea publica ou possuir
area privada, como sua, unidade imobilidria com destinagio urbana, integrante de nuacleo
urbano informal consolidado, pendente de regularizagio e que atenda as condigdes pré-
estabelecidas no presente Decreto;

X1 - Legitimagdo de Posse: é um dos instrumentos de regularizacio fundiaria que possibilita
ao Poder Pablico o reconhecimento de situacao de fato, por meio do qual se reconhece a posse
do imével privado ou drea objeto da REURB. com identificagdo de seus ocupantes, tempo da
ocupaglio e natureza da posse, mediante o cumprimento de condigdes pré-estabelecidas no
presente Decreto;

XII - Regularizagio Fundidria'de Interesse Social - aquela onde haja a predomindncia de

ocupagdo pela populagio de baixa renda. sujeitas & regras especificas, cujos pardmetros

urbanisticos se sobrepdem Aqueles definidos pelo zoneamento da 4rea e o Plano Diretor

Municipal;
X - Régularizagﬁo Fundiaria de Interesse Especitico ~ aquela onde haja irregularidades
urbanisticas ¢ ambientais, que néio se classifiquem pelo Poder Pablico como de interesse social;
X1V - Regularizacho Fundidria Mista - aquela onde haja num mesmo espago, situagdes que
ensejam a caracterizagdo de ocupagio parcial por populagdo de interesse social e especifico,

ainda que ndo especificada como AEIS:




o
\gs-,?

ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARRAIAL DO CABO

GABINETE DO PREFEITO

XV - Arbitragem, mediagfio e conciliagdo - meios alternativos de resolugo de conflitos,
podendo ser estabelecido por Camaras via ente Estatal, por meio do Poder Judiciario ou na
justica privada;

X VI - Baixa renda - Populacio com renda de zero a cinco saldrios minimos, para efeitos deste
Decreto.

* Seciio HI
DOS PRINCIPIOS

Art, 5° - Esta Lei reger-se-a pelos seguintes principios:

I - ampliagdo do acesso a terra urbanizada pela populacio de baixa renda, com prioridade para

: si%ta permanéncia na area ocupada, assegurados os niveis adequados de habitabilidade ¢ a
melhoria das condicdes de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental, na drea objeto de
regularizagdo fundidria sustentavel:

I - articulacdo com as politicas setoriais de habitacdio, de meio ambiente, de saneamento
hasico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e com as iniciativas publicas e
privadas, voltadas a integrag@o social e & geragio de emprego e renda;

111 - participacio dos legitimados em todas as etapas do processo de regularizagdo fundiaria;

TV - estimulo a resolugdio extrajudicial de conflitos;

V - respeito ao patrimonio sociocultural e aos investimentos realizados pelos beneficidrios,
inclusive, quando necesséario, remogdes. reassentamentos e relocagoes;

V1 - efetivo controle do solo urbano pelo Municipio, levando sempre em conta a situagdo de
fato: )

V1l - recuperagio pelo Poder Publico das mais-valias urbanisticas.

CAPITULO U
DAS MODALIDADES DE REURB

K

Secdo 1
DA REGULARIZACAQ FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL
Art. 6°- A Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social ¢ a regularizago de nicleos urbanos
informais ‘ocupados, predominantemente, por populagiio de baixa renda, nos caso em que
houver:
I - ocupagdo da area de forma mansa, pacifica e duradoura hé. pelo menos, 05 (cinco) anos,

até a data da Lei Federal n°® 13.465. de 11 de julho de 2017, possuir renda de até 05 (cinco)
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“saldrios minimos ou a renda per capita de até meio saldrio minimo, e nfo ser proprietario de

outro imeével urbano ou rural;--
‘11 - 0 imovel esteja localizado em dreas designadas ZEIS, pelo Plano Diretor vigente, bem
como a area urbana instituida pela Secretaria Municipal de Habitag@o € Regularizagdo Fundiaria

como, AEIS ou ainda aquelas definida por outra Let Municipal;

. T - areas pertencentes ao Patrimonio Publico do Municipio, declaradas de interesse para

implantacdo de projetos de regularizagéo fundiaria de interesse social.

§ 1° A regularizagdo fundidria de interesse social dependera da andlise de critérios

estabelecidos pela Secretaria Municipal de Habitaciio e Regularizagdo Fundiaria, que

acompanhard os trabalhos em todos 0s seus tramites,

§ 2° Serdo aceitos todos 0s meios de prova licitas necessdrios & comprovagdo do prazo de que
trata o inciso 1, do art. 6° deste Decreto, podendo ser demonstrado inclusive por meio de fotos

aéreas da ocupagio ao longo do tempo exigido.

§ 3° Para fins de registro no Cartorio de Registro de tmoveis (CRI) do projeto de regularizagdo
fundiaria, para abertura de matricula individual de cada unidade imobiliaria, havera isengfo de
custas e emolumentos, sendo que a obrigacfo referente a obras de infra-estrutura basica cabera

feod

a2 Poder Pablico Municipal.

§ 4° Sera isenta de custas e de emolumentos a primeira averbagdo de construgéo residencial
até 70m? (setenta metros quadrados), desde que o beneficidrio apresente projeto desenvolvido
por profissional habilitado com laudo de habitabilidade, conforme a Lei 13.465/2017, aprovado

por orgdo devidamente habilitado a ser regulamentado por Decreto.

§ 5° A REURB promovida mediante legitimagio fundiaria somente podera ser aplicada para

os ntcleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma desta Lei, até 22 de |

dezembro de 2016.
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Seciio 13
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO

i o e ' e . :

Art. 7° - A Regularizagiio Fundidria de Interesse Especifico é a regularizagio, coletiva ou
individual, caracterizada pelos nicleos informais que ndo se enquadram nos requisitos
elencados nos arts. 6° ¢ 9° desta Lei.

Art. 8° - A regularizagho Fundiaria de Interesse Especifico dependerd da andlise e da

aprovaglo pela Secretaria Municipal de Habitaciic ¢ Regularizagdo Fundiéria, que dara

prosseguimento ao procedimento nos termos da presente Lei ¢ alteragdes posteriores.
Paragrafo amico. Para fins de registro no Cartdrio de Registro de Imoveis (CRI) do
projeto de regularizagio fundiaria com abertura de matricula de cada unidade imobiliaria, ndo

haverd a isen¢do de custas e emolumentos, sendo que a obrigaciio referente a obras de infra-

estrutura podera ser compartilhada com o Poder Piblico.
Seciio HI
DA REGULARIZACAQ FUNDIARIA MISTA
- Art. 9° A Regularizacdo Fundidria Mista ocorre quando forem identificadas nas areas a
serem regularizadas, situagdes onde haja concomitancia de interesse social e especifico.

Art. 10. A regularizacdo Fundiaria de Interesse Misto dependerd da anélise e da aprovagio
do projeto pela Secretaria Municipal de l—labita(;ﬁo ¢ Regularizagéo Fundiaria, em conformidade
com a presente lel,

Paragrafo amico - Para fins de registro no CRI do projeto de regularizagio fundiaria com
abertura de matricula de cada unidade imabiliaria, a isencio de custas e emolumentos cabera
apenas as regularizagdes de interesse social, sendo que a obrigagfo referente a obras de infra-
estrutura basica poderd ser compartithada com o Poder Piblico Municipal.

Secdn FY

DOS LEGITIMADOS A PROMOVER A REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 11, Respeitadas legislagdes federais ¢ estaduais pertinentes, a regularizacfio fundiaria -

sLxsténtével de que trata a presente Lei poderd ser promovida pelo Municipio diretamente ou
por meio de contratagdes de empresas privadas. neste caso mediante processo licitatorio, ou
mesmo por parcerias sem finalidade lucrativa. objetivando a pesquisa e desenvolvimento,
mediante a indicagdo da necessidade apontada pela Secretaria Municipal de Habitacdo e
Regularizagdo Fundidria, como também por:

"I - seus beneficiarios, individual ou coletivamente:

Y
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I - cooperativas habitacionais, associa¢es de moradores, fundagdes, organizagGes sociais,

Jorganizagées da sociedade civil de interesse pt’lblico ou outras associagdes civis que tenham por

finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizacdo fundiaria urbana;
11 - proprietarios, loteadores ou incorporadores;

IV - Defensoria Publica. em nome dos beneficidrios hipossuficientes;

Ay

V - Ministério Pablico.

VI - a Unido ¢ o Estado, diretamente ou por meio de entidades da administragdo publica
indireta,

Pardgrafo Ginico. Os legitimados previstos no caput deste artigo poderdo promover todos os atos
necessarios a regularizacfo fundidria, inclusive os atos de registro no CRI.
CAPITULO 1
Secdo f
DO FLUXOGRAMA RELATIVO AO TRAMITE DO PROCESSO DA REURB

© Art. 12. O requerimento serd protocolado diretamente na Secretaria Municipal de Habitagio
¢ Regularizagio Fundidria, que providenciara a abertura de processo em conformidade com os
documentos exigidos por esta Lei, obedecendo, respectivamente. o fluxograma assim definido
de acordo com Regimento Interno:

i - a Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizacio Fundidria procederd a analise técnica
do pedido e dos documentos aprescntadoé.: providenciando coleta de todos os dados necessarios
a0 prosseguimento dos atos;

II - superadas todas as exigéncias ¢ adequagdes. o procedimento serd encaminhado para
conclusao, parecer final ¢ elaboracéio da Certiddo de Regularizag8o Fundiaria (CRF);

I - por fim, serd encaminhado para Registro perante ao Cartorio de Registro de Imdveis para
formalizagdo da individualizagdo dos imdveis. com abertura de novas matriculas, as quais
sustentardio a base de dados do cadastro municipal. que dependendo do caso, podera proceder

03 lancamentos dos tributos municipais.

3 1° Os prazos maximos paga analise ¢ manifestagiio das Secretarias no poderdo ultrapassar -

d2 30 (trinta) dias, salvo se justificados.

+ § 2° Os procedimentos ¢ metodologias devem obedecer ao fluxograma do Regimento Interno,

assim como as normas técnicas previamente estabelecidas para tal finalidade.
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IV - comprovantes de endereco, na forma da lei;

§ 3° Se a Secretaria Municipal de Habitagio ¢ Regularizagdo Fundidria entender necesséric,
serd encaminhado o projeto para andlise de outras secretarias e outros 6rgios.
Segdio 1§
DA DOCUMENTACAO NECESSARIA
Arf. 13. A regularizagio fundidria serd realizada por loteamento, quadra ou lote de acordo
com a presente legislagfo.
Art. 14. A documentagio basica necessdria para iniciar a regulariza¢do fundiaria sera:
I - requerimento instrufdo com copia da matricula da arca onde estd ocorrendo a intervengfo
visando a regularizag@o, se houver;
1 - cOpia da capa do carné de 1PTU se houver, bem como cdpia dos Titulos ou Contrato de
¢ .ompra e Venda com toda a cadeia sucesséria existente, se houver;
lll - copia dos documentos pessoais, inclusive dos cOnjuges, com cépia de certiddo de

nac:cumnlo casamento e declaragio de unido estavel, quando necessario;

- V.- Termo de Responsabilidade sobre toda informagiio e documentagéo apresentada;

VI - comprovantes de renda na REURB-S;
VII - declaraglo negativa de propriedade de imovel residencial, especialmente para o
enquadramento na REURB-S:

V11 - plantas topograficas, com ART ou RRT, ¢ memeorial descritivo, nos seguintes termos:

§ 1° O Levantamento topografico para regularizagio de lote devera conter:
a) o perimetro da quadra e vias plblicas com localizagéo do lote georreferenciado, distancia
das divisas. identificago dos confrontantes, ¢ no caso de aclive ou declive, cortes
fongitudinais/transversais;

b) corregos e dreas de preservacdo permanentes.

§ 2° O Levantamento topografico para regulariza¢io de quadra devers conter:

aq} o perimetro da quadra ¢ vias puablicas com localizacdo dos lotes georeferenciados. .

‘dentificagio dos confrontantes, ¢ no caso de aclive ou declive, cortes longitudinais/

fransversais;

b) corregos e dreas de preservagio permanentes.

§ 3° O levantamento topografico para regularizacio de loteamento devera conter:

a} nome do loteamento;

Gir:
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b) sistema viario categorizado, com subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas
dimensdes, ¢ a identificacdo das vias ¢ lotes ¢ as quadras:

P

¢) identfi‘hcacg io ¢ dimensionamento das dreas verdes ¢ equipamentos comunitarios; d) areas
ndo edificaveis, corregos e dareas de preservagio permanentes;
") no ¢aso de dreas com aclives ou declives deverdo constar perfis longitudinais e transversais
das quadras. =

§ 4° Nos casos de levantamento efetuado pela propria municipalidade ou por quem ela
designar, também se fara necessario a comprovacio de Anotagio de Responsabilidade Técnica
- ART ou Registro de Responsabilidade Téenica - RRT, seja de forma especifica ou de
Cargo/Funcio.

. Art. 15, Fica a Secretaria Municipal de Habitagio ¢ Regularizagdo Fundiaria autorizada a

solicitar. de forma fundamentada, documentagiio complementar, se necessario.

Secio Bl
DAS RESPONSABILIDARES TECNICAS
Art, 16. As plantas. memoriais descritivos ¢ relatérios téenicos relacionados ao processo de
regularizacfio deverdo ser assinados por profissional habilitado e acompanhados com prova de
Anotagiio de Responsabilidade Téenica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo (CAU).

§ 1° Todos os projetos relacionados ao processo de regularizagfio deverfio obedecer as
diretrizes da NBR 13133 e ainda deverdo ser encaminhados em meio fisico (papel) e por meio
digital (extensfio dwg). o qual devera conter os arquivos digitais do Projeto Completo do
Empreendimento em desenhos georreferenciados.

§ 2° O responsavel técnico deverd assinar termo de responsabilidade sobre toda informagéo e
documentagdo apresentada, quer em meio fisico ou digital. respondendo civil, administrativa e
criminalmente por dolo ou ma-f& que induza em erro ou cause prejuizo em face dos
arocedimentos de regularizagfo fundidria sustentdvel,

§ 3° Sem prejuizo das ages cabiveis, serd cxcliido do procedimento todo aquele que
comprovadamente abrir mao de cxpediente escuso ou  fraudulento para obtengdo da

regularizaco fundidria, sem que preencha aos requisitos da Lei.
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Seciio IV
DA ANALISE DO PROJETO DE REGULARIZACAO

Axt. 17, O processo de Regularizacfio Fundidria compde-se da andlise das caracteristicas da
ocupaglio e da area ocupada para definir pardmetros urbanisticos e ambientais especificos, além
de identificar os lotes, as vias de circulagdo ¢ a3 dreas destinadas a uso e equipamentos pablicos.
© Art. 18. A anélise abrangerd além dos projétos urbanisticos e ambientais propostos, também
us padrdes minimos de habitabilidade dos imoveis. do acesso aos imdveis e da seguranga dos

‘moradores, observando-se especialmente os itens que segue:

I~ deverdo ser identificadas as edificacdes que serdio realocadas, quando houver necessidade;
+ 1 - poderdo proceder a adequagdo das vias de circulag@o existentes ou projetadas e, se possivel
promover as correcdes necessarias, a fim de garantiv a articulagdo com o sistema viario do
entorno, além de garantir o acesso as unidades imobilidrias, prevendo ainda transito de veiculos
em situagdes de emergéncia, assim como dos vefculos de servigos publicos, tais como
ambulancias, coleta de lixo e transporte urbano, sempre que possivel;

Tl - nas vias sem saida poderd ser criada area de retomo com raio suficiente para manobra
dos veiculos, assim como as vias de pedestres em que haja declividade devera se intercalar com
rampas e escadas:

IV - serdo observadas as medidas necessdrias para a promociio da sustentabilidade urbanistica,
social e ambiental da drea ocupada, incluindo as compensacdes urbanisticas e ambientais se
previstas em lei:

V - promover a seguranga da populagio quando a ocupagio se inserir em partes de areas de
risco e Area de Preservacdo Permanente - APP, quando serd obrigatoriamente submetida a um
estudo técnico. com parecer fundamentado, assinado por profissional competente que ateste
condigdes minimas de viabilidade, habitabilidade. acesso e seguranca aos moradores, assim
come as intervencdes necessarias:

VI - as medidas previstas para dclequagéo ¢ hierarquizacdo das etapas da implantagéo da infra-
estrutura basica:

VI - caracterizagéo da situ;u;.iio ambiental da area a ser regularizada;

VI - especificag@o dos sistemas de sancamenta bisico:

IX - proposicdo de intervengdes para o controle de riscos geotéenicos e de inundagdes; X -
recuperaco de areas degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizago, se o caso;

XI - comprovagdo da melhoria das condigdes de sustentabilidade urbano-ambiental,

considerados o uso adequado dos recursos naturais:
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X1 - comprovagao da melhoria da habitabilidade dos moradoreé propiciada pela regularizagéo
proposta:

XII - garantia de acesso piblico aos corpos d'agua. quando for o caso.

Art. 19. Na andlise do processo de regularizaciio fundiaria devem ser considerados os
aispccktos fisico-ambiental, juridico-legal ¢ socioecondmico, de forma integrada e simultanea,
bem como as propostas de intervencfo, alternativas de solu¢Ges para o atendimento das
Ec%cma,ndas por equipamentos publicos ¢ comunitarios, hierarquizacdo das etapas das
intervencdes urbanisticas ¢ ambientais. medianic cronograma de execugdo das obras

‘necessdrias e estimativa preliminar de custos.

§ 1° Eventuais alteracdes propostas serdo submetidas & aprovagio, garantindo a participagio

dos interessados em todas as etapas, quer individual ou coletivamente.

8 2° Podera dar-se independentemente de autorizagio legislativa, a’cesséio onerosa ou gratuita
de area piblica ocupada para uso ndo residencial ¢ que ndo seja passivel de titulagdo de acordo
com os critérios estabelecidos pela presente lei. onde a atividade seja considerada como de
interesse local. podendo também ser enquadradas nos mesmos critérios as entidades religiosas.
entidades assistenciais, bencficentes. culturais. ¢sportivas, filantrdpicas, recreativas,
representativas de bairros. asseciagdes ou similares, formalmente constituidas, que prestem

servigos relevantes ao Municipio.

§ 3° Fica dispensado o procedimento de desafetacio das areas |§(|blicas destinadas para fins
institucionais, mediante a flexibilizacdo administrativa dos parametros urbanisticos para os
atcleos urbanos informais consolidados até a aprovaciio da Lei Federal n® 13.465, de 11 de
Julho de 2017. sendo consideradas as dreas publicas aquelas determinadas no projeto de
regularizagdo fundidria conforme a proposta aprovada pela Secretaria Municipal de Habitagdo

: Regularizagido Fundidria.

-,

[2ie]

4° Na hipétese do projeto de regularizagio fundiaria estar em consonancia com a atual
legislacdo, a Secretaria Municipal de Habitagio ¢ Regularizagdo Fundidria, ird expedir a
Certiddo de Regularizacdo Fundidria (CRF) ao Cartdrio de Registro de Imoveis (CRI), que
devidamente assinada pelo Chefe do Executivo, ou quem ele indicar, constard a descrigdo dos

lotes, dos beneficidrios, das areas publicas e institucionais e das intervengdes eventualmente

12

i



ESTADO DO RIO DETANEIRO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARRAIAL DO CABO

GABINETE DO PREFEITO

fiecessarias, bem como os recursos necessarios de acordo com o cronograma de obras, quando
t;ratar—se de REURB-S, podendo atribuir cronograma de obras também na REURB-E e Mista.

B

CAPITULO ¢V
Segdo |
DA ARRECADACAO DOS IMOVELS ABANDONADOS

Art. 20. Atento ao principio que fundamenta a presente Lei, bem como priorizando a fungéo
social da propriedade urbana e eficiéncia na ocupacéo e uso do solo do Municipio de Arraiat
do Cabo. os imoveis urbanos privados abandonados ou que se encontrarem em estado de
abandono por seus proprietarios. estarfio sujeitos a arrecadagiio pelo Municipio, na condicéo de
bem vago nos termos da Lei Civil, da Lei 13.463/2017 e regulamentado por Legislagdo
Municipal Especifica.
§ 1° O procedimento obedecerd ao rito descrito pelos artigos 1.275, inciso I1, e 1.276 "caput"
e § 2° do Codigo Civil, ou qualquer outro que vier a substituir, podendo correr em apenso ao
procedimento de Regularizagdo Fundidria, quando estiver inserido no respectivo projeto € a
Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagio Fundidria considerar indispenséavel a
medida.
§ 2° Os imdveis arrecadados pelo Muhicipio com fundamento no presente Decreto serdio
destinados prioritariamente aos programas habitacionais, a prestagéio de servigos publicos, ao
fomento da REURB-S ou serflo objeto de concesso de direito real de uso a entidades civis que
comprovadamente tenham fins filantropicos, assistenciais, educativos, esportivos ou outros, a
interesse da Administragdo Publica.

CAPITULG YV
Secdof
DA REGULARIZACAQ FUNDIARIA DOS BENS IMOVEIS DO MUNICIPIO

Axt, 21. Os imoveis publicos que ja estejam ocupados irregularmente ou invadidos a revelia

da Administracio até a edigdo da Lei 13.465/2017, deverfio ser objeto de identificago, .

inventario, registro e fiscalizacdo, visando o controle das ocupacdes neles existentes, a fim de
que oportunamente se proceda a necessaria regularizagfio fundiaria sustentavel da respectiva
area. nos termos do presente Decreto. 7

Paragrafo anico - A presente Lei se aplicara em todas as situagdes irreversivelmente
consolidadas até a data da publicaqﬁo da Lei 13.405/2017 e preferencialmente relacionadas a

oeupacdo do solo para fins de moradia,
13
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Art. 22. Excepcionalmente, o Poder Executivo poderd autorizar o uso de imdvel publico
situado em 4rea urbana ou com caracteristicas de urbana, para fins comerciais, institucionais e
de servigos, desde que atenda ao interesse social da respectiva comunidade e se encontre
nserido neste contexto.

Art. 23. A cessdo de uso de imovel do Patrimonic Pablico Municipal para fins comerciais,
institucionais ou servigos poderd acarretar ao seu ocupante a obrigacdo de pagamento anual de
preco piblico pela sua ocupacio.

§ 1° Fica dispensado do pagamento do prego publico pela ocupagdo de area publica os
ocupantes dos bens imoveis para fins especifico de moradia ¢ cuja regularizagdo fundiaria seja
designada como de interesse social pela Administragcio Publica, desde que atendam aos
,rthuisitos da isencdo de IPTU, na forma da legislaciio municipal correlata.
§ 2° Poderdo ser enquadradas nos mesmos critérios as entidades religiosas devidamente em
tfimcionamento no Municipio. entidades assistenciais, beneficentes, culturais, esportivas,
f;xlantr(')picas., recreativas, representativas de bairros, associaqéesﬁ ou similares, desde que
""‘;prestem servicos relevantes ao Municipio, na forma da legisiacdo Municipal vigente.
§ 3° Os imdveis plblicos eventualmente ocupados poderdo ser objeto de alienagdo, concessdo
de direito real de uso, concessdo especial para fins de moradia, doago ¢ compra e venda, nos
termos deste Decreto, cujos recursos obtidos reverterdo para reaplicagdo nos projetos de
REUBS-S,
Sechio 1

DA REGULARIZACAQ FUNDIARIA EM AREA DE RISCO

Art. 24. A REURB n@o se aplica aos ntcleos urbanos informais, ou a parcela deles, que
estejam sitvados em dreas de riscos geotéenicos, de inundagBes ou de outros riscos
especificados em lei, ressalvadas as hipdteses previstas neste Decreto.

Art. 25, Estudos técnicos deverdo ser realizados quando um nicleo urbano informal, ou
parcela dele, estiver situado em érea de risco. a fim de examinar a possibilidade de eliminagéo

total ou corregdo na parte por ele afetada.

§ 1° Na hipotese citada, € comdicdo indispensavel 8 REURB a implantagfo prévia das medidas °

indicadas nos estudos técnicos realizados, considerando:

@) terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas prévias providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

) terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & saide puablica, sem que sejam

previamente sancados:
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¢) terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconsetham a edificagéo, salvo se comportarem
medidas fisicas viaveis, tais como drenagem, moditicacGes na geometria do talude e estrutura
para controle dos deslizamentos e estabilidade dos taludes:

d) area de preservacfio ecoldgica ou naquelas onde a poluigdio impeca condigdes sanitérias
suportaveis, até a sua prévia corregdo.

§ 2° Nas hipoteses de areas de ristos que nio comportem eliminagdo, corre¢do ou

v

administracdo, na REURB-S, o Municipio deverd proceder a realocagfio dos ocupantes do

nueleo urbano informal.
Tt

§ 3° A identificacdo e o mapeamento de dreas de risco dependerd de laudo téenico da Defesa

«Civil e/ou outros orgdos oficiais competentes. fevando em consideragdo as cartas geotécenicas,

relatérios téenicos e dados coletados na populagio loeal,

§ 4° Serfio priorizadas as realocagoes dos moradores de dreas de risco, caso em que terdo
preferéncia na destinagdo dos imdveis ofertados por projeto habitacional, cujo cadastro prévio
perante a Secretaria Municipal de Habitagio ¢ Regularizagido Fundidria se comprove atender
aos requisitos legais, ensejando a indicagdo direta nos projetos habitacionais, conforme
legislagfio vigente.
Secan 1V
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA EM AREA DE AREA DE PRESERVACAO
PERMANENTE -~ APP

Art. 26. Na regularizacio fundidria em Areas de Preservagio Permanente, serd exigida a

ticenga ambiental outorgada por orgéio ambiental competente, devendo ser apresentado estudo

técnico que demonstre a melhoria das condigGes socio ambientais em relagiio a situagio

‘anteriorﬁ bem como a adoc¢do das medidas socio ambientais nele preconizadas.

Art. 27. O estudo técnico mencionado deverd conter, no minimo, os seguintes elementos:

{ - caracterizaglio da situagdio ambiental da drea a ser regufarizada;

1§ - especificaciio dos sistemas de saneamento basico:

[¥ - proposi¢do de intervengdes para a prevengdo ¢ o controle de riscos geotécnicos e de
inundacdes: .

IV - recuperacio de areas degradadas e daquelas nfio passiveis de regularizagéo;

V - comprovacdo da melhoria das condi¢es de sustentabilidade urbano-ambiental,
considerados o uso adequado dos recursos hidricos, a nio ocupacgiio das areas de risco e a
protecdio das unidades de conservagio. quando for ¢ caso:

V1 .- comprovagio da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela regularizacéo

proposta:
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“i‘/ll - garantia de acesso publico aos corpos d'agua.

“Art. 28. Na regularizaciio fundidria de interesse especifico onde abranja partes de Areas de
‘f’l'esel"vagﬁc) Permanente. a regularizaglio ambiental serd admitida por meio da aprovagéo do
estudo téenico que demonstre a melhoria das condigSes ambientais em relagfo 2 situagfo
“anterior com a adocdo das medidas nele preconizadas, inclusive com emissdo de TCRA (Termo
de Compromisso de Récupera@ﬁo Ambiental) para as dreas que estejam com degradagio.

§ 1° Para fins de andlise pelo 6rgio ambiental o laudo deverd estar instruido com os seguintes
clementos:

I~ a caracterizacdo fisico-ambiental, social, cultural ¢ econdmica da darea;

I¥ - a identificacdo dos recursos ambientais. dos passivos ¢ fragilidades ambientais e das

restrigdes e potencialidades da drea;

IH1 - a especificagdo e a avaliagdo dos sistemas de infra-estrutura urbana e de saneamento bésico
-implantados, outros servigos e equipamentos plblicos: -

IV - a identificacfio das unidades de conservagio e das dreas de protegéo de mananciais na drea
Ca influéncia direta da ocupagdo. sejam clas dguas superticiais ou subterrineas;

V- a especificacfio da ocupagio consolidada existente na drea;

VI - a identificagfio das dreas consideradas de risco de inundagdes e de movimentos de massa
rachosa. tais como deslizamento. queda ¢ rolamento de blocos, corrida de lama e outras
definidas como de risco geotéenico:

VIE - a indicaglo das faixas ou dreas em que devem ser resguardadas as caracteristicas tipicas
da Area de Preservacio Permanente com a devida proposta de recﬁperagﬁo de areas degradadas
e daquelas ndo passiveis de regularizagio;

VIl - a avaliacio dos riscos ambientais:

IX - a comprovagiio da melhoria das condig®es de sustentabilidade urbano-ambiental e de
habitabilidade dos moradores a partir da regularizacio:

X - a demonstracdo de garantia de acesso livre ¢ gratuito pela populagfio aos corpos d'agua,
quando couber. .

§ 2° Para fins da regularizagiio fundidria sustentdvel em Area de Preservacfio Permanente -
APP, ao longo de qualquer curso d'dgua. sera mantida faixa ndo edificdvel de acordo com as
normas ambientais vigentes, exceto quando as exigéncias do laudo ambiental apresentado
oferecer melhores condicGes ambientais para situacdo de fato, sendo que neste caso devera
proceder-se a assinatura de TCRA (Termao de Compromisso de Recuperagdo Ambiental) onde

s2 preveja a execucdo das medidas preventivas ¢ eventuais compensagdes previstas em Lei,
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com recuperaglo da drea degradada bem como daquelas ndo passiveis de regularizagio,
considerados o uso adequado dos recursos hidricos ¢ a protegdo de unidade de conservagio.

§.3°’ Em d&reas urbanas tombadas como patrimonio historico e cultural, a faixa ndo edificavel
de que trata 0 § 2° poderd ser redefinida de maneira a atender aos pardmetros do ato do
tombamento e as diretrizes especificadas pelo respectivo conselho gestor.

Art. 29. No caso do projeto abranger drea de unidade de conservagio de uso sustentavel que,
nos termos da Lein® 9.985, de 18 de jultho de 2000, adinvita a regularizagéo, serd exigida também
a anuéncia do orgdo gestor da unidade. desde que estudn téenico comprove que essa intervengdo
implique na melhoria das condigbes ambientais ern relagdio a situagdo de ocupagdo informal
anterior,

§
CAPITULO VI
Seefio |
DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 30. Para fins de regularizagfo fundiaria. o Poder Piblico Municipal se utilizara de todos
os instrumentos juridicos permitidos pelas legislagoey correlatas, bem como outros previstos na
Lei Federal 13.465/2017, que atendam aos interesses da Administragdo Publica no uso e
ocupacéo do solo urbano, assim especificados:

I - Concessdo de Direito Real de Uso:

1l - Concessao de uso especial para fins de moradia:

[I1 - Doacdo onerosa ou gratuita; ]
IV - Compra ¢ venda;

YV - Permuta;

Vi - Direito Real de Laje;
VI - Legitimacdo Fundiaria: |

VI - Legitimagdo de Posse.

§ 1° A emissiio dos titulos ;;elo Poder Publico. serd realizada em conformidade com a fungéo z
social da propriedade urbana no contexto do procedimento de regularizagdo fundiaria
sustentdvel municipal, observada a caracteristica de cada ocupagio, das dreas ocupadas, seus
‘beneficidrios, tempo da ocupacio ¢ natureza da posse.

§ 2° Podera dar-se independentemente de autorizagdo legislativa, a cessdo onerosa ou gratuita
de drea pablica ocupada para uso nao residencial ¢ que ndo seja passivel de titulagdo de acordo
com os crit€rios estabelecidos pela presente fei. onde a atividade seja considerada como de

interesse local.
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CCAPITULO VEL
.Secio ki
DAS DISPOSICOES FINAIS TRANSITORIAS
Art. 31. As importancias eventualmente despendidas pelo Municipio para a execugéo dos
procedimentos de regularizagdo fundiaria de cunho misto, bem como as despesas realizadas em

areas particulares, onde se preveja ¢oncomitinciande interesse social, se as obras necessarias

forem executadas pela administragio publica; ‘os onus paderdo ser compartilhados a titulo de

contribuicdo de methoria.

7

.& 1° Os valores previstos no caput deste am"o serdo apu;ados pelos 6rgdos ou empresa

responsaveis pela execugiio dos servicos ¢ encaminhados a Secretaria Municipal de Habitagdo

e Regularizagdo Fundidria, para notificagfio do devedor para o pagamento e, se necessario,
inscricdio em divida ativa e posterior cobranga judicial, nos termos da legislagio vigente.

§ 2° Todos os valores arrecadados em decorréncia da aplicagdo deste Decreto serdo destinado
e revertidos para o projeto de REUBS-S e demais melhorias urbanisticas e ambientais, na forma
da presente Lel.

Art. 32. Nos procedimentos de regularizagio fundiaria de areas que incidam sobre Area de
Preservacio Permanente - APP devera ser garantida a methoria das condigdes sdcio ambientais.

Art 33. Sem prejuizo das agdes cabiveis, serd excluido do procedimento todo aquele que
comprovadamente se valer de expediente escuso ou fraudulento para obtenc¢fo da regularizagio
fundidria. sem que preencha aos requisitos da lei.

- Art. 34, As disposigoes da Lei n® 6.766. de 19 de dezembro de 1979 - Lei do Parcelamento
¢o Solo Urbano, ndo se aplicam a REUR B.,'exceto gianto as responsabilidades dos Loteadores,
inclusive quanto aos crimes previstos nos arts. 50, 51 ¢ 52 da referida Lei.

Art, 35, Para fins da REURB ficam dispensadas a desafetacio e as exigéncias especificas
previstas nas Leis Municipais.

Art. 36. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagfo, revogadas as disposi¢bes em

contrario.

Arraial do Cabo, 28 de abril de 2023,

MARCELO MAGNO FELIX  Assinado de forma digital
DOS por MARCELO MAGNO FELIX
SANTOS:0371850371¢ DO5 SANTOS:03718503719

MARCELO MAGNQ FELIX DOS SANTOS

Prefeito Municipal
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