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MENSAGEM EXECUTIVA N° 035 DE 26 DE JUNHO DE 2026

Senhor Presidente,

Tenho a honra de me dirigir a Vossa Exceléncia, para submeter a elevada
apreciagdo dessa Egrégia Camara Municipal o presente Projeto de Lei que visa
promover a atualizagdo da Lei Municipal n® 1.750/2012, responsavel pela

organizagado da Comissdo Permanente de Avaliagdo de Bens Iméveis — CPABI.

A proposta busca adequar a legislacdo municipal as atuais necessidades
administrativas do Municipio, ampliando expressamente a atuagdo da
Comissdo para toda a Administragdo Publica Municipal, compreendendo a
Administracdo Direta, Indireta, Autarquias, Fundagdes Publicas e Fundos

Municipais.

A atualizagdo também tem por finalidade harmonizar o funcionamento da
Comissdo com as exigéncias da Lei Federal n° 14.133/2021, fortalecendo a
seguranga juridica dos procedimentos que envolvem aquisigéo, alienagéo,
desapropriagdo, locagdo e demais negdcios juridicos relacionados a bens

imoveis.

O projeto incorpora, ainda, recomendagbes formuladas pelos o6rgdos de
controle interno, mediante o aperfeicoamento da disciplina relativa a
composigao do colegiado, ao nucleo minimo preferencial de membros efetivos,
a responsabilidade técnica dos laudos de avaliagdo, a tramitacdo eletrénica dos
processos administrativos e a necessaria distingédo entre a atuagéo técnica da
CPABI e as competéncias permanentes do Setor de Patrimdnio, bem como
mediante a previsdo de certificagdo, pelo Setor de Patrimdénio, acerca da
existéncia ou inexisténcia de imoéveis publicos vagos ou disponiveis aptos ao

atendimento da necessidade administrativa.

Ademais, propde-se a disciplina da gratificagado por participacédo efetiva (jeton),
vinculada ao efetivo desempenho das atividades técnicas e deliberativas, com
critérios minimos de aferigao, inclusive parametro de 70% (setenta por cento)
de participagdo, observada a disponibilidade orgamentaria do Municipio e

vedada sua incorporagéo a remuneragao dos servidores.
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Trata-se, portanto, de medida que prestigia a eficiéncia administrativa, a
seguranca juridica, a adequada gestdo do patriménio imobiliario municipal e a
coeréncia entre a atuagdo da comissdo e a organizagdo patrimonial do

Municipio.

Certo da compreensao desta Egrégia Casa Legislativa, aproveito a oportunidade
para renovar a V.Exa. e aos seus nobres pares os votos de elevada estima e

consideragao.

Atenciosamente,

MARCELO MAGNO Assinado de forma digital por
MARCELO MAGNO FELIX DOS
FELIX DOS SANTOS:03718503719

SANTOS:03718503719 Dados: 2026.06.26 11:22:02 -03'00"
MARCELO MAGNO FELIX DOS SANTOS

Prefeito Municipal

Ao Exmo. Sr.

Diego Bastos Augusto

MD. Presidente da Camara Municipal
Arraial do Cabo - RJ
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PROJETO DE LEI

Altera a Lei Municipal n° 1.750, de 07 de maio de 2012,
e suas alteracdes que dispde sobre a organizacido da
Comissdo Permanente de Avaliagio de Bens Iméveis —
CPABI, amplia seu ambito de atuagdo para toda a
Administracdo Publica Municipal, disciplina sua
composi¢ao, competéncias, funcionamento e
gratificagiio por participagio efetiva (jeton), e da outras
providéncias.

O Prefeito Municipal de Arraial do Cabo, faz saber que a Cdmara Municipal aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica acrescido a Lei Municipal n° 1.750, de 07 de maio de 2012, o seguinte
artigo:

Art. 1°- A. Fica ampliado o 4mbito de atuagdo da Comissdo Permanente de
Avaliagdo de Bens Imoveis - CPABI para toda a Administragdo Publica
Municipal, compreendendo a Administragao Direta, Indireta, Autarquias,
Fundagdes Publicas e Fundos Municipais.

Art. 2° - O art. 1° da Lei Municipal n° 1.750, de 07 de maio de 2012, passa a vigorar com
a seguinte redagao:

Art. 1° A Comissdo Permanente de Avaliagdo de Bens Imoveis — CPABI
sera composta por 07 (sete) membros titulares e 07 (sete) membros
suplentes, designados pelo Chefe do Poder Executivo.

§ 1° Os membros da Comissao deverdo possuir formagdo, experiéncia ou
atuacdo compativel com as atribui¢des do colegiado, preferencialmente
nas areas de engenharia, arquitetura, gestdo patrimonial, fiscalizagdo
urbanistica ou reas correlatas.

§ 2° A composigdo da Comissdo podera recair sobre servidores efetivos,
ocupantes de cargos em comissdo, membros externos ou composi¢do
mista, observada, preferencialmente, a predomindncia de servidores
efetivos e, sempre que houver disponibilidade de perfis compativeis,
nucleo minimo de 04 (quatro) membros titulares efetivos.

§ 3° Os profissionais responséaveis pela elaboragdo de laudos técnicos
deverdo possuir habilitagdo profissional compativel e manter regular
inscrigdo junto ao respectivo conselho de fiscalizagdo profissional durante
o exercicio da funcao.
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§ 4° Os membros da Comissdo elegerdo, dentre seus integrantes, o
Presidente para mandato de 01 (um) ano, permitida uma Gnica recondug@o
consecutiva.

§ 5° As reunides da Comissdo somente poderdo ser instaladas com a
presenga minima de 04 (quatro) membros.

§ 6° As decisdes da Comissdo serdo tomadas por voto afirmativo de, no
minimo, 04 (quatro) membros.

§ 7° Os processos serdo distribuidos aos membros consoante escala
organizada pelo Presidente, observada a igualdade numérica na
distribuigdo dos trabalhos.

§ 8° O relator devolvera os processos que lhe forem distribuidos no prazo
de 10 (dez) dias, acompanhados de relatorio de instrugdo processual,
podendo o Presidente, em casos excepcionais e devidamente justificados,
prorrogar o prazo.

§ 9° Ficara automaticamente desligado da Comissdo o membro que, sem
justificativa, deixar de comparecer a 03 (trés) reunides consecutivas ou a
10 (dez) alternadas durante o periodo anual, cabendo ao Presidente
comunicar o fato ao Chefe do Poder Executivo para as providéncias
cabivelis.

§ 10. Os suplentes substituirdo os titulares em suas auséncias,
impedimentos, afastamentos ou vacéncias, participando das deliberagdes
somente quando em efetivo exercicio da substituigao.

Art. 3° - O art. 2° da Lei Municipal n° 1.750, de 07 de maio de 2012, passa a vigorar com
a seguinte redagdo:

Art. 2° Compete a Comissdo Permanente de Avaliagdo de Bens Imoveis -
CPABI:

I — proceder a avaliagdo de bens imoveis pertencentes & Administragao
Publica Municipal;

II — realizar avaliagdes imobiliarias para fins de aquisi¢do, alienagao,
desapropriagio, permuta, dagdo em pagamento, locagdo, cessdo de uso,
concessdo de direito real de uso e demais negdcios juridicos que envolvam
imoveis de interesse da Administragdo Piblica Municipal,

III — elaborar ou validar avaliagdes imobilidrias necessarias aos
procedimentos administrativos regidos pela Lei Federal n® 14.133, de 1°
de abril de 2021, e demais normas aplicaveis;

IV — opinar sobre o valor venal de iméveis e propor medidas destinadas a
atualizagdo dos valores imobiliarios utilizados pela Administragdo Publica
Municipal;

V — atuar, em carater técnico, no levantamento, acompanhamento e
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atualiza¢do de informagdes relativas ao patriménio imobilidrio municipal,
sem prejuizo das competéncias executivas, cadastrais, inventariais e registrais do
Setor de Patrimonio;

VI — emitir laudos, pareceres ¢ manifestagdes técnicas relacionados a
avaliagdo de imoveis;

VII — exercer outras atribuigdes correlatas previstas em lei, regulamento
ou ato administrativo."

§ 1° O relatdrio elaborado pelo relator do processo nio se confunde com o
laudo técnico de avaliagdo, constituindo peca de instrugdo destinada a
subsidiar a deliberag@o colegiada.

§ 2° A CPABI dever4 observar, na elaboragdo de seus trabalhos, as normas
técnicas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT,
especialmente as aplicaveis as avaliagdes de bens, bem como a legislagao
federal, estadual e municipal pertinente, especialmente a Lei Federal n°
14.133/2021, o Decreto Municipal n°® 4.483/2025 e a regulamentagado
municipal correlata."

§ 3° A atuagdo da CPABI ndo substitui nem absorve as competéncias
permanentes do Setor de Patrimodnio, especialmente quanto a cadastro,
inventario, incorporagdo, atualizagdo patrimonial, certificagdes
administrativas e registros do acervo imobilidrio municipal.

Art. 4° - Fica acrescido a Lei Municipal n° 1.750, de 07 de maio de 2012, o seguinte
artigo:

Art. 2°-A. Nos casos de aquisi¢do ou locagdo de imodveis, cabera ao Setor de
Patrimonio, ou unidade equivalente da Administragdo Indireta, emitir laudo ou
certidio administrativa quanto a existéncia, ou ndo, de iméveis ptblicos vagos
ou disponiveis aptos ao atendimento da necessidade administrativa, sem
prejuizo da posterior atuagdo técnica da CPABIL

Art. 5° - Fica acrescido a Lei Municipal n® 1.750, de 07 de maio de 2012, o seguinte
artigo:

Art. 6°-A Os processos submetidos a apreciagdo da CPABI deverdo
tramitar por meio do Sistema Eletronico de Informag¢des - SEI ou outro
sistema oficial que venha a substitui-lo, observadas as normas municipais
aplicaveis a gestdo documental e a tramitagdo eletronica de processos
administrativos."

Art. 6” - O art. 6° da Lei Municipal n° 1.750, de 07 de maio de 2012, passa a vigorar com
a seguinte redagao:

Art. 6° Os membros titulares votantes da Comissdo Permanente de
Avaliagio de Bens Imoveis - CPABI, bem como os suplentes quando em
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efetivo exercicio de substituigdo, fardo jus a gratificagdo mensal por
participagdo efetiva (jeton), observada a disponibilidade or¢amentaria e
financeira do Municipio.

§ 1° O valor da gratifica¢do sera correspondente a 1.670 UFM (Unidade
Fiscal Municipal), observada a dotagdo orgamentaria e financeira.

§ 2° O membro afastado de suas fungdes na Comissdo por periodo igual
ou superior a 30 (trinta) dias ndo fara jus ao recebimento da gratifica¢do
durante o respectivo periodo.

§ 3° Compete ao Presidente da Comissdo encaminhar mensalmente ao
“setor responsavel pela gestdo de pessoas relatorio de participagéo efetiva e
produtividade dos membros titulares e dos suplentes convocados.

§ 4° O recebimento do jeton fica condicionado ao comparecimento ¢ a
participagdo efetiva em, no minimo, 70% (setenta por cento) das reunides
realizadas no periodo de referéncia ou, quando ndo houver numero
suficiente de reunides, ao desempenho de, no minimo, 70% (setenta por
cento) das atividades técnicas individualmente distribuidas ao membro, na
forma do regulamento.

§ 5° A gratificagdo prevista neste artigo ndo sera incorporada ao
vencimento, remunera¢do ou proventos do servidor, nem servira de base
de calculo para quaisquer vantagens funcionais, aposentadoria ou pensao."

Art. 7° - O Poder Executivo podera regulamentar esta Lei mediante Decreto,
especialmente quanto aos procedimentos administrativos, fluxos de trabalho, critérios
técnicos, modelos de laudos, metas de produtividade, forma de aferigdo da participagdo
efetiva dos membros e demais normas necessérias ao funcionamento da Comissao.

Art. 8° - Ficam revogadas as disposi¢des em contrario.

Art. 9° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Arraial do Cabo, 26 de junho de 2026.

Assinado de forma digita! por

MARCELO MAGNO FELIX  MARCELO MAGNO FELIX DOS

DOS SANTOS:03718503719 SANTO5:03718503719
Dados: 2026.06.26 11:19:56 -03'00'

MARCELO MAGNO FELIX DOS SANTOS
Prefeito Municipal
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